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1.1. OBJETIVOS GENERALES DE LA INICIATIVA REHABILITA ARAGON

REHABILITA ARAGON es una plataforma civica transversal de ambito autonémico
impulsada por el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdn a través de GAMA (Grupo de
Arquitectos de Medioambiente) que pretende integrar a todos los agentes del sector de la
construccion, tanto de caracter publico como privado, con el objetivo de difundir y promover
la rehabilitacion integral y sostenible de edificios en Aragdn.

Este proyecto surge con la voluntad de ayudar a conseguir los objetivos marcados desde
la Unidn Europea con la Directiva 2012/27/UE, los propuestos en la Ley 8/2013, de 26 de junio,
de Rehabilitacién, Regeneracion y Renovacién Urbanas, y los propuestos en el RD 7/2015, de
30 de octubre, del Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién, que establecen
medidas normativas y de fomento para la rehabilitacion con una Estrategia de Rehabilitacion
en Aragdn complementaria que se base en la movilizacion de TODOS los agentes implicados.

Se quiere crear un movimiento ciudadano impulsado por el colectivo de arquitectos, que
con un fuerte compromiso social y medioambiental y una visién integradora involucre a los
demas actores como parte activa del proceso, y crear sinergias para mejorar nuestro entorno,
nuestras ciudades y nuestras viviendas.

Para ello, pretendemos tejer una malla en la que se entrelacen los técnicos vy
profesionales, las comunidades de propietarios, administradores de fincas, empresas del
sector de la construccién y energéticas, entidades financieras, contando, por supuesto, con el
apoyo de la Administracidn publica.

Una de las lineas de accion de la iniciativa es apoyar la realizacién de rehabilitaciones
tipo. Es decir, se quiere pasar a la accidn, y para ello es necesario demostrar que éste tipo de
intervenciones son deseables, posibles y técnica y econdmicamente viables con “proyectos
piloto”. Un primer paso es fomentar la relaciéon entre las comunidades de propietarios y
equipos técnicos a que analicen el potencial de las comunidades y en su caso propongan
soluciones adecuadas.

Para propiciar este acercamiento se plantea convocar un Concurso de propuestas de
rehabilitacion en el que los participantes sean pares formados por una comunidad de
propietarios y un equipo técnico multidisciplinar dirigido por un arquitecto.

De esta manera se fomenta la comunicaciéon y la confianza entre los vecinos y los
técnicos que, a su vez, son capaces de detectar los problemas especificos del edificio y
entender la complejidad de cada comunidad de una manera mas directa. Ello permitira
proporcionar soluciones “a medida” adaptadas a sus necesidades, favoreciendo las
posibilidades de éxito del proceso. Puesto que los vecinos son los protagonistas del mismo,
pretendemos que asi lo sientan y sean en todo momento parte activa en la transformacién de
sus viviendas.



1.2. BASES DEL CONCURSO DE SELECCION DE COMUNIDADES DE PROPIETARIOS
Y PROPUESTAS DE REHABILITACION EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE
ARAGON

Se quiere lograr que los ciudadanos de nuestra Comunidad Autéonoma se impliquen en
esta iniciativa y que sean ellos mismos los que sientan la necesidad de rehabilitar sus
inmuebles.

Naciendo esta iniciativa sin ningun tipo de inversidn publica garantizada, configura como
uno de sus objetivos el asesorar a los propietarios en la obtencién de cuantas ayudas publicas
sean posibles, por lo que se piensa que la respuesta del ciudadano vendra desde las zonas de
la ciudad que no han sido objeto de las rehabilitaciones integrales anteriormente promovidas
por la administracidn y que por tanto puedan optar a las ayudas y subvenciones actuales. Se
esta pensando en todos aquellos barrios que se desarrollaron a partir de los afios cincuenta en
los que los no existia ninguna normativa de aislamiento térmico, ni garantia de accesibilidad de
los edificios. Pero no se cierra el dmbito de aplicacion a ninguna otra zona.

Se contara con el apoyo del Colegio de Administradores de Fincas, de los Asistentes
sociales en las labores de gestidon y difusion de la iniciativa Rehabilita Aragén, y de los técnicos
de los diferentes colegios profesionales, que informaran de los beneficios de la rehabilitacion

integral y del Concurso a las diferentes Comunidades de Vecinos. El concurso se establece en
dos fases consecutivas:

12 FASE: CONCURSO ANONIMO DE IDEAS

En esta fase cada “equipo de concurso” integrado por comunidad y técnicos presenta la
Propuesta de Rehabilitacion para su edificio. La propuesta debera contemplar:

- Soluciones constructivo-arquitectdnicas.

Soluciones de instalaciones.

Soluciones financieras que permitan la viabilidad.

- Soluciones al proceso de ejecucién. Como se desarrollaran las obras y cémo
afectan éstas a los vecinos.

Segun se especifica en el Titulo Il, de entre las propuestas presentadas por los diferentes
“equipos de concurso”, se elegiran tres finalistas en las que el jurado entienda que sea mas
favorable conseguir tras la rehabilitacién integral, unos buenos resultados finales en lo
econdmico, medioambiental y social, asi como un alto grado de implicacién en el proceso
rehabilitador de su correspondiente Comunidad.

Esta primera fase se resolvera con tres propuestas finalistas que pasaran a la segunda
fase, quedando el resto de propuestas valoradas y ordenadas en base a la puntuacién
resultante de los criterios de valoracidn evaluados por el jurado.



22 FASE: DESARROLLO DE LA PROPUESTA DE REHABILITACION

Para evitar desviaciones en los presupuestos y asegurar la viabilidad del proyecto, los
tres finalistas escogidos en la fase anterior desarrollardn sus respectivas propuestas de
acuerdo con los requisitos que mas adelante se especifican, tarea para la que deberan contar
con la colaboracién de varias constructoras con presupuesto.

1.3. BENEFICIOS DE PARTICIPAR EN EL CONCURSO REHABILITA ARAGON

Listado de beneficios que obtendran los “equipos de concurso” compuestos por la
comunidad y los técnicos en las diferentes fases del concurso:

“EQUIPOS DE CONCURSO” QUE SE PRESENTEN A LA FASE 1:
a/ ldentificacién del estado del edificio.
b/ Conocimiento de las posibilidades de mejora en |a rehabilitacion integral del edificio.

¢/ Conocimiento de un estudio de viabilidad técnica y econémica de la rehabilitacion
integral del edificio.

d/ Conocimiento del grado de compromiso de la comunidad para realizar obras de
rehabilitacion.

e/ Contacto y relacién de la comunidad con el equipo de técnicos.

f/ Respaldo y asesoramiento a la comunidad por parte de los Colegios Profesionales
implicados.

g/ Posibilidad de que aun no resultando ganadores de la Fase 1, se lleven a cabo las
obras por iniciativa propia, al haber realizado un analisis previo del edificio y su
comunidad y siendo conocedores de las posibles subvenciones.

“EQUIPOS DE CONCURSO” GANADORES DE LA FASE 1 QUE SE PRESENTEN A LA FASE 2:

Ademas de los dichos anteriormente, obtendran:

h/ Premio de 3.500€ (IVA incluido).

i/ Visto bueno de Rehabilita Aragén como una comunidad factible para realizar un
proyecto de rehabilitacion integral coherente a todos los niveles.

j/ Obtencién de una propuesta global detallada de rehabilitacién integral del edificio,
gue incluye propuesta técnica, financiera y econémica, y de caracter organizativo.

k/ Mayor implicacién y motivacion de los vecinos en la rehabilitacion de su edificio.

I/ Posibilidad de la realizacién de las obras con el premio de la Fase 2 si por cualquier
motivo el “equipo de concurso” ganador no llevara a cabo las obras de rehabilitacidn,
al pasar el premio econdmico al siguiente finalista con mayor puntuacion.



“EQUIPO DE CONCURSO” GANADOR DE LA FASE 2:

m/ Premio de 10.000€ (IVA incluido) destinado a financiar el trabajo a realizar por el
equipo multidisciplinar que redacte el Proyecto y gestione la obra, siy sélo si, se llevan
a cabo las obras de rehabilitacion.

n/ Mejora del confort y la accesibilidad traducido en una mejor calidad de vida.
o/ Revalorizacién del inmueble.
p/ Ahorro energético, econémico y de emisiones de CO2.

g/ Las ayudas y subvenciones que las diversas administraciones implicadas en esta
iniciativa concedan.
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Esta primera fase del concurso sera andénima. La forma de adjudicacion del premio
sera por procedimiento abierto, en el que todo “equipo de concurso” interesado podrd
presentar una Unica proposicion. Para la valoracion de las propuestas se atendera a los
siguientes criterios directamente vinculados al objeto del concurso.

2.1. CRITERIOS DE VALORACION - FASE 1
A) Por union de comunidades o areas
A.1 N2 de viviendas a rehabilitar..........ccueeeieiiie i 10 a 40 puntos
Segun la férmula:  y =10+ (x-z) 30/(a-z)

“un

Siendo: “y”, puntos obtenidos; “x”, el n? de viviendas de la Comunidad a puntuar; “a”,
el n2 de viviendas de la Comunidad mas numerosa; y “z” el n2 de viviendas de la Comunidad
menos humerosa

Suplemento si se comparten instalaciones entre las viviendas...........cccccccvveeeennene. 5a 10 puntos
(dependiendo de cudntos elementos de las instalaciones se comparten)

B) Por antigiiedad de la edificacion y que no se hayan rehabilitado

Antigliedad Puntuacion
Hasta 1980 15 puntos
1981-1990 10 puntos
1991-2000 5 puntos
Desde 2000 0 puntos

C) Por mejora de la eficiencia energética

Posibilidades de mejora de la eficiencia energética de la rehabilitacion a un coste menor,
potencial de ahorro energético tedrico, inclusion de energias renovables............ 10 a 50 puntos

D) Por accesibilidad

Posibilidades de mejora de la accesibilidad en los que sea posible su inclusidn
LR<Tol o1 or=T 0 a Y= o} o T E O T ETT T STUSR SRS 0 a 25 puntos



E) Por impacto en la ciudad de la rehabilitacién del inmueble

Valoracion del impacto en la ciudad de la rehabilitacion del inmueble y su capacidad de
generar un efecto replicador en la misma ........ccooeeiieiiicciee e, 0 a 10 puntos

F) Por grado de compromiso de los usuarios

F.1 Acuerdo formalmente tomado de la Comunidad con un compromiso de entre el 80% y el
89% de las cuotas de participacion de llevar a cabo las obras en el caso de ser
11174 To - TR PR 25 puntos

F.2 Acuerdo formalmente tomado de la Comunidad con un compromiso de entre el 90% vy el
99% de las cuotas de participacién de llevar a cabo las obras en el caso de ser
L=< =4 o - 1SS PRSP 40 puntos

F.3 Acuerdo formalmente tomado de la Comunidad con el 100% de las cuotas de participacién
de llevar a cabo las obras en el caso de ser elegida..........ccccccuriiieiieie e, 50 puntos

G) Por incremento de la cuota mensual de comunidad (expresado en porcentaje respecto a
la cuota actual)
AV 21 o] =Tl oY o VOSSP PPUPRRN 0 a 20 puntos

Segun la férmula: y=(x-2)20 / (a-z)
Siendo: “y”, puntos obtenidos, “x” el porcentaje ofertado por la Comunidad a

puntuar, “z” el porcentaje mas bajo de los ofertados en el concurso y “a” el porcentaje mas
alto ofertado de todas las Comunidades

H) Propuesta de la viabilidad técnica, medioambiental y econémica de la rehabilitacion. Se
valorard positivamente una rehabilitacion integral coherente y que se adapte a las
necesidades reales del inmueble.

Viabilidad técnica (sencillez del sistema constructivo propuesto, facilidad de ejecucidn de obra
mientras las viviendas estan en uso, afeccidn a espacios publicos).........ccccveeeennnee. 0 a 15 puntos

Viabilidad medioambiental (estimacién del ciclo de vida de la propuesta, criterios de
sostenibilidad de los materiales a utilizar y el sistema constructivo propuestos).....0 a 15 puntos

Viabilidad econdmica (presupuesto estimativo de las obras y sistema de financiacidn)
................................................................................................................................... 0 a 20 puntos
I/ Resultado arquitecténico global de la rehabilitacién.

Se evaluara el resultado global de la propuesta desde un punto de vista arquitecténico, su
relacion con el entorno construido inmediato........cccceccveeieeciiiee e 0 a 20 puntos



2.2. REQUISITOS DE LAS CANDIDATURAS - FASE 1

1- Es necesaria la participacidon conjunta de la comunidad de propietarios y un equipo
técnico que debe estar formado como minimo por un arquitecto.

En caso de que una comunidad de propietarios quiera participar pero no cuente con
un equipo técnico podra presentar una preinscripcién seguin el Anexo 1 para que se les asigne
un arquitecto que constituya el equipo multidisciplinar. Bajo ninglin concepto se podra superar
la primera fase si no se presenta una candidatura conjunta.

La comunidad de propietarios debe serlo de un inmueble de uso principal residencial y
ubicado en la Comunidad Auténoma de Aragdn en cualquiera de sus municipios. Ademas,
debe estar constituida como Comunidad de Propietarios y estar gestionada por un
Administrador de Fincas colegiado antes de la participacién en Rehabilita Aragdn, en el
discurso del concurso y, posteriormente, durante al menos 3 meses después de las
actuaciones previstas. Estos plazos se garantizaran mediante un compromiso y acuerdo de la
Comunidad de propietarios.

El equipo técnico serd un equipo multidisciplinar a su eleccién, que contara, como
minimo con un arquitecto colegiado en el estado espafiol. En la ficha de inscripcién se
detallaran las disciplinas y especialidades de todos los miembros del equipo.

2- El nombre de cada una de las candidaturas se corresponderd con la direccion del
inmueble a rehabilitar y los componentes del equipo técnico multidisciplinar permaneceran
anénimos.

3- Toda comunidad de propietarios que se presente debe estar al corriente de pagos y
deberd acreditar mediante un certificado firmado por el presidente de la comunidad, el
acuerdo de la comunidad para participar en el concurso y el porcentaje de vecinos a favor de
la misma.

4- Es incompatible la presentacién de cualquier miembro de la organizacion del
Proyecto Rehabilita Aragon en cualquiera de los “equipos de concurso”.

2.3. MIEMBROS DEL JURADO - FASE 1

El jurado estara formado Unicamente por miembros con derecho a voto:
Presidente: Decano del Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdn o representante designado.
Secretario: Coordinador/a de Rehabilita Aragdn o representante designado.

Vocales:

- Presidente del Colegio de Administradores de Fincas o representante designado.

- Presidente del Colegio de Arquitectos técnicos de Aragdn o representante designado
- Representante de Zaragoza Vivienda.

- Representante de la DGA.

- Presidente de GAMA o representante designado.
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2.4. PREMIO DE LA FASE 1

Se realizard una preseleccion de 3 candidaturas en base a un diagndstico energético,
de accesibilidad y constructivo. Estas 3 comunidades obtendran un premio de 3.500€ (IVA
incluido) para pasar a la segunda fase donde cada una realizard un estudio pormenorizado de
las soluciones propuestas.

Si el jurado lo considera oportuno, se podran designar Menciones Especiales a
proyectos que, por su potencial o caracteristicas, merezcan que se favorezca su ejecucion.
Estas menciones no llevaran asociadas una dotacidon econdmica pero si el asesoramiento por
parte del comité de expertos de Rehabilita Aragdn.

2.5. PLAZO Y PRESENTACION DE COMUNIDADES - FASE 1

Las propuestas se presentaran en el Colegio oficial de Arquitectos de Aragén, ¢/ San
Voto 7, 50003 Zaragoza, en horario de atencion al publico. El plazo de presentacién de
candidaturas para la primera fase comenzara el 7 de abril de 2016 y terminara el 9 de
septiembre del 2016 a las 14.00 h (UTC+1). No se aceptaran solicitudes fuera de plazo.

Las dudas o cuestiones acerca de las presentes bases se resolveradn a través del email:
rehabilitaaragon@coaaragon.org y se publicaran en la pagina oficial del COAA en un apartado
especifico destinado a dicha funcidn: http://coaaragon.es/noticias/concursos

En el caso de comunidades de propietarios que quieran participar pero que no cuenten
con un equipo técnico, podrdn presentar su preinscripcion segin el Anexo 1 hasta el dia 30 de
mayo de 2016 a las 14:00 h (UTC+1) en la sede del Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon,
¢/San Voto 7, 50003 Zaragoza. El Colegio confeccionara una relacion de arquitectos colegiados
interesados en participar en el concurso que no cuenten con comunidad de propietarios, al
efecto de asignar a cada comunidad un equipo técnico que le posibilite su participacion en el
mismo. En caso de que el Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdn en el plazo de 15 dias
naturales no disponga de un arquitecto con voluntad de participar con dicha Comunidad de
propietarios, se le notificara al Administrador de Fincas.

Las propuestas podran presentarse personalmente o por correo.

Cuando las propuestas se envien por correo, el “equipo de concurso” debera justificar
la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de concurso la
remision de la oferta mediante burofax en el mismo dia, consignandose el titulo completo del
objeto del concurso y nombre mediante la identificacion de la direccidn del edificio susceptible
de rehabilitacion integral.

La acreditacién de la recepcion del referido burofax se efectuard mediante diligencia
extendida en el mismo por el Secretario colegial.

La presentacion de una propuesta supone la aceptacion incondicionada por los
técnicos, empresas y Comunidad de Propietarios de las cldusulas del presente pliego.
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Las propuestas para formar parte en el concurso se presentardn en tres sobres
cerrados, con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara constar la
denominacién del sobre, la direcciéon del edificio participante y la leyenda «Propuesta para
concurso Rehabilita Aragén». En ningln caso podra figurar en el sobre informacién que
permita identificar al equipo técnico. La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Acuerdo de la Comunidad, diagndstico y propuesta de Rehabilitacidn integral
— Sobre «C»: Panel Al de resumen de la propuesta

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre se incluirdn los siguientes documentos, asi como una relacién
numerada de los mismos:
12 FASE - SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Declaracion Responsable del Equipo Técnico del concurso indicativa del cumplimiento de
las condiciones exigidas para el mismo. Se presentara conforme al Anexo 2 de estas bases.

b) Datos personales y titulaciones de los técnicos que integran el equipo de concurso que
puedan ser justificadas en caso de que el Jurado lo requiera. Debera estar cerrado por ser
andénimo y se abrird una vez fallado el concurso.

c) Direccion del edificio que participa en el concurso y direccidon a efectos de notificacién y
persona a la que se dirija en su caso.

12 FASE - SOBRE «B»
PROPUESTA
a) Certificado firmado por el presidente de la comunidad y el administrador de fincas, donde
conste acuerdo de la Comunidad de propietarios para participar en el concurso y el
porcentaje cuotas a favor de la misma.
b) Justificante de que la Comunidad de Propietarios esta al corriente de pagos.

¢) Informacién basica del inmueble segin el Anexo 3 de este pliego.

d) Memoria referida a los criterios de valoracion expuestos en este pliego, segun el modelo
detallado en el Anexo 4 de estas Bases.

e) Informe de Evaluacion del Edificio (IEE). Se informa a los participantes que hasta el dia
31/05/2016 se encuentra abierto el plazo para solicitar subvencién a la DGA para financiar

dicho documento.

En este sobre y la documentacién que incluye Unicamente aparecera la direccidon del inmueble
a rehabilitar, no pudiendo aparecer nombres y/o referencias al equipo técnico participante.
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12 FASE - SOBRE «C»
PANEL A1 RESUMEN DE PROPUESTA

Se presentard en formato Al en orientacién vertical y sobre soporte rigido un resumen
de la propuesta de Rehabilitacion. En dicho panel no podran figurar los nombres y/o
referencias al equipo técnico participante; deberad figurar Unicamente la direccién del
inmueble a rehabilitar.

2.6. FUNCIONAMIENTO DEL JURADO - FASE 1

La Mesa de Concurso se constituird el 12 de septiembre de 2016 tras la finalizacion del
plazo de presentacidon de las proposiciones, a las 12.00 horas (UTC+1) y procedera a la
apertura de los Sobres «B» y «C» para calificar la documentacion contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias habiles para que
el “equipo de Concurso” corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la
documentacién presentada.

2.7. FALLO DE LA FASE 1 DEL CONCURSO

Evaluada la documentacion recibida en los sobres B y C y emitido el fallo, el jurado
debera anunciar el premio correspondiente a los finalistas del concurso Rehabilita Aragdn
dentro de los quince dias naturales siguientes a la fecha de constitucion del jurado. En ningun
caso podra declararse desierto. Para ello abrira el sobre A para desvelar los equipos que pasan
a la Fase 2. La apertura del sobre A serad publica y anunciada previamente a los equipos
participantes.

La adjudicacién deberd ser notificada a los candidatos y, simultdneamente, se
publicara en el periddico de mayor tirada de la Comunidad Auténoma de Aragdn.

La notificacién debera contener, en todo caso, la informacidén necesaria que permita a
los “equipos de concurso “excluidos interponer recurso suficientemente fundado contra la
decisién de adjudicacion.

En particular se expresaran los siguientes extremos:
- La relacién de candidaturas descartadas y/o excluidas.

- El nombre de los “equipos de concurso” finalistas que pasardn a la segunda fase del
concurso, expresando las caracteristicas y ventajas de dichas propuestas que hayan sido
determinantes para la seleccién de las mismas con preferencia sobre las que hayan presentado
los restantes participantes.

- La relacién del resto de propuestas presentadas, ordenada en orden decreciente en base a
la puntuacién resultante obtenida segun los criterios de valoracién evaluados por el jurado.

13



3.1. ASPECTOS A CONSIDERAR EN LAS PROPUESTAS - FASE 2

Esta fase del concurso sera del tipo NO andnimo. Se valoraran las propuestas globales
y multidisciplinares. En cualquier caso las propuestas deberan estructurarse como minimo en
tres bloques fundamentales: propuestas e ideas de caracter TECNICO; propuestas e ideas de
caracter FINANCIERO Y ECONOMICO; y propuestas e ideas de cardcter ORGANIZATIVO.

3.1.1 Las propuestas técnicas deberan considerar como minimo:

A. El uso, la gestion y el mantenimiento de edificios. Constituye el primer paso para
reducir el consumo de energia y utilizar los recursos naturales y tecnoldgicos de manera
eficiente.

B. La envolvente del edificio: Considerar el concepto de rehabilitaciéon desde la
arquitectura como respuesta y adecuacién al medio. Obtener un resultado arquitectdnico
adecuado al entorno en el que se halla el edificio a rehabilitar. Incorporar estrategias
bioclimaticas y sistemas pasivos para conseguir la maxima reduccion de la demanda
energética: ventilacién, asoleamiento, aislamiento térmico y acustico, cubiertas ajardinadas,
sistemas masivos de aislamiento térmico, cerramientos y protecciones pasivas.

C. La eficiencia de las instalaciones: Los sistemas de ahorro de agua y los sistemas de
calefaccidn, iluminacidn, frio, ACS de las viviendas individuales pueden mejorar su eficiencia,
pero también las instalaciones comunitarias como los ascensores, las bombas de impulsion, la
ventilacién de los aparcamientos y sistemas que ayuden a la recuperacion de aguas pluviales.

D. Las emisiones de CO, a la atmdsfera: Combinacién de una adecuada envolvente del
edificio y sus instalaciones, teniendo en cuenta la importancia de integrar sistemas de energia
renovable.

E. Coherencia e impacto medioambiental. Se valorara la toma de decisiones en cuanto
a disefio y necesidades reales del inmueble, el origen y caracteristicas de materiales y medios
utilizados, la idoneidad de las propuestas en funcién de las particularidades del inmueble y su
entorno.

3.1.2. Las propuestas econdmicas y financieras deberan considerar como minimo:

A. El detalle del cdlculo de viabilidad ambiental, econémica y financiera de las
propuestas: Incorporar herramientas para aumentar la objetivacidon y medicién de la eficacia
de todas las medidas aplicables. Habra que presentar un analisis coste-beneficio de las
soluciones técnicas propuestas, valorando tanto los ahorros energéticos, los ahorros
econdmicos, y los beneficios de confort, calidad residencial, valor inmobiliario, plusvalia verde
e innovacidon como valores afiadidos. Se valorard especialmente la busqueda de recursos
econdmicos asi como de soluciones de financiacidn, incluso a través del replanteo de usos y
espacios en los edificios.
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B. El plan de financiacion e implementacion de las medidas de mejora: Las
propuestas deberan incorporar un plan que permita implementar las soluciones, basado en un
modelo efectivo de financiacién que minimice las cargas financieras de los propietarios de las
viviendas y que utilice el uso de fondos y ayudas publicas disponibles.

C. El protocolo de medicidn y verificacion de los ahorros: Los objetivos consisten en
acercar las soluciones constructivas de instalaciones y gestidon innovadoras a los usuarios y
propietarios de los edificios dando a conocer asi los beneficios en materia de confort, con la
rentabilidad que aportan (especialmente a las comunidades de propietarios y administradores
de fincas); motivar a los propietarios y usuarios de las viviendas con la idea final de renovacién
de sus viviendas asi como de adopcién de nuevos habitos saludables y respetuosos con
nuestros entornos, y todo ello viable econdmicamente. Se deberd prever la auditoria
energética previa al inicio de las obras y posterior certificacion energética.

3.1.3. Las propuestas de organizacién y gobernanza deberan tener en cuenta como
minimo:

A. El sistema de coordinacion entre propietarios para el disefio, la determinacién y la
implementacion de las propuestas e ideas en el proyecto ejecutivo.

B. El modelo de participacion e implicacion de los vecinos durante las diferentes fases
del concurso, de manera que el resultado final del proceso genere un alto grado de
satisfaccidn y protagonismo en todas las personas implicadas.

C. La replicabilidad de la propuesta de rehabilitacion, de manera que contribuya a la
comunicacion de una experiencia util y satisfactoria con el objetivo de replicarse rapida y
efectivamente al resto de las comunidades de la ciudad.

3.2. CRITERIOS DE VALORACION DE LAS PROPUESTAS

Para objetivar la valoracién del Jurado se valorardn las propuestas teniendo en cuenta
que las propuestas técnicas podran obtener una puntuacion maxima de 50 puntos. Las
propuestas financieras y econdmicas, asimismo, tendran una puntuacion maxima de 30
puntos, y las propuestas de organizacidn y gobernanza tendran una puntuacion maxima de
25 puntos.

Recibira 10 puntos la adecuada integracidon y coordinacién de los tres niveles de
propuestas en conseguir los objetivos del concurso.
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La distribucién de puntuacién para cada uno de los tres bloques sera:

3.2.1. PROPUESTAS TECNICAS

Propuestas que, a largo plazo, permitan cumplir con las directivas europeas (80% de
ahorro en el afio 2050):

A) La racionalizacion del uso y Ila gestion del edificio, segin el punto
0t 0t I SO O ST PP U P PP PRPTOPUTRPRT 0 a 7 puntos

B) La disminucidon de la demanda energética (medidas pasivas) segun el punto

01 0 0 - SO P PP RPPTPOPRON 0 a 15 puntos
(de tal manera que:

x<25, y=0;

25<x<80, y=(0,150x — 2,848)1,5

x>80, y=15

siendo “y” los puntos obtenidos en la valoracion y “x” el porcentaje de ahorro en la demanda
energética del edificio, por ej: un 50% de ahorro en demanda energética tiene una valoraciéon
de 6,97 puntos.

C) ElI ahorro del consumo energético (medidas activas) segin el punto 3.1.1.C
..................................................................................................................................... 0 a9 puntos
(de tal manera que:

x<20, y=0;

20<xs35, y= (0,04x°-1,6x+17)0,9

x>35y=9
siendo “y” los puntos obtenidos en la valoracion y “x” el porcentaje de ahorro en el consumo
energético del edificio, por ej: un 50% de ahorro en consumo energético tiene una valoracion
de 9 puntos)

D) El ahorro de las emisiones de CO, segin el punto 3.1.1.D
........................................................................................................................................................................ 0 a9 puntos
(de tal manera que:

x<20, y=0;

20<x<80, y=(0,149x — 1,894)0,9

x>80, y=9
siendo “y” los puntos obtenidos en la valoracién y “x” el porcentaje de ahorro en las emisiones
de CO, a la atmdsfera, por ej: un 50% de ahorro en el ahorro de emisiones tiene una

valoracion de 5 puntos

E) Coherencia e impacto medioambiental de las medidas propuestas segun el punto 3.1.1.E
.......................................................................................................... 0 a 10 puntos

Las puntuaciones anteriores son acumulables y pueden suponer hasta un maximo de 50
puntos.
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3.2.2. PROPUESTAS FINANCIERAS

A) Estimacion de las diferentes fuentes de financiacion de las obras: subvenciones,
aportaciones previas, durante, crédito de comunidad segin el punto 3.1.2.A
..................................................................................................................................... 0a 10 puntos

B) Plan de financiacion (Cash flow de la operacidn durante todo el periodo pre, durante y post
de las obras segln el puNto 3.1.2.B....cciviiceie et e 0 a 15 puntos

C) Protocolo de verificacion de ahorros. Método para comparar la demanda y consumos
previos a la rehabilitacién con los obtenidos tras la ejecucidon de las obras. Segun el punto
01 00 A OO PUPPPPRN 0 a 5 puntos

Las puntuaciones anteriores son acumulables y pueden suponer hasta un maximo de 30
puntos.

3.2.3. PROPUESTAS DE GOBERNANZA
A) Sistema de coordinacion segln el punto 3.1.3.A .....ccocoiiiei e, 0 a 15 puntos

B) Modelo de participacion seguido y toma de acuerdos segin el punto 3.1.3.B
.................................................................................................................................... 0 a5 puntos

C) Replicabilidad seglin el punto 3.1.3.C ....oeoiie i 0 a5 puntos

Las puntuaciones anteriores son acumulables y pueden suponer hasta un maximo de 25
puntos.

3.2.4. INTEGRACION Y COORDINACION DE LOS TRES NIVELES DE
PROPUESTAS ...ttt 0 a 10 puntos

3.3. REQUISITOS DE LAS CANDIDATURAS - FASE 2

Serd requisito imprescindible que los participantes presenten sus propuestas
considerando los minimos definidos en cada apartado. De no hacerlo asi, seran objeto de no
aceptacion.

Lograr la maxima sostenibilidad en la rehabilitacién del edificio implica la integracién
tanto de medidas pasivas (soluciones en materia de arquitectura bioclimatica —orientacion,
asoleamiento, eleccion de materiales, aislamientos, etc.) como medidas activas (sistemas e
instalaciones de alta eficiencia energética, asi como sistemas de calefaccion, refrigeracién e
iluminacidn). Asimismo, las medidas de organizacidn, comunicacién y financiacién son claves
para una propuesta completa, por lo que se valorard la integracion de equipos
multidisciplinares.
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El equipo multidisciplinar deberd aportar un minimo de 2 y un maximo de 4
presupuestos de la obra presentada suscritos por empresas constructoras, de entre los cuales
la comunidad pueda elegir a uno que garantice la ejecucién de las obras de acuerdo con el
presupuesto presentado.

3.4. MIEMBROS DEL JURADO - FASE 2

El jurado estard formado Unicamente por miembros con derecho a voto:
Presidente: Decano del Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdn o representante designado.
Secretario: Coordinador de Rehabilita Aragdn o representante designado.

Vocales:

- Presidente del Colegio de Administradores de fincas o representante designado.

- Presidente del Colegio de Arquitectos técnicos de Aragdn o representante designado.
- Presidente del Colegio de Ingenieros Industriales de Aragdn o representante designado.
- Presidente del Colegio de Economistas de Aragdn o representante designado.

- Presidente del Colegio de Abogados de Aragdn o representante designado.

- Representante de Zaragoza Vivienda del Ayuntamiento de Zaragoza.

- Representante de la DGA.

- Representante de GAMA.

- Representante de CIRCE.

- Representante de ECODES.

- Representante de ANERR.

- Representante de las empresas patrocinadoras.

- Un Profesional de prestigio designado por el comité ejecutivo de Rehabilita Aragon.

3.5. PREMIO DE LA FASE 2

En el fallo de esta segunda fase del concurso las tres candidaturas participantes se
designaran como primer, segundo y tercer clasificado.

El primer clasificado obtendra un premio de 10.000 € (IVA incluido) destinado a
financiar el trabajo a realizar por el equipo multidisciplinar que redacte el Proyecto y gestione
la obra, si y sélo si, se llevan a cabo las obras de rehabilitacién. En caso de que la comunidad
ganadora decida no ejecutar las obras en un plazo de seis meses desde el fallo del concurso, el
premio se entregara al segundo clasificado y, si también éste desistiera, al tercero. Si ninguna
de las tres finalistas ejecutara las obras de rehabilitacién, volverd a convocarse nuevamente la
segunda fase del presente concurso eligiendo como finalistas a las siguientes clasificadas en la
fase anterior.
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3.6. PLAZO Y PRESENTACION DE COMUNIDADES - FASE 2

Las propuestas se presentaran en el Colegio oficial de Arquitectos de Aragén, ¢/ San
Voto 7, 50003 Zaragoza, en horario de 8 a 14:00 horas. El plazo de presentacion de
candidaturas para la segunda fase comenzara el 27 de septiembre de 2016 y terminara el 9
de diciembre del 2016 a las 14:00 h (UTC+1). No se aceptaran solicitudes fuera de plazo.

Las propuestas podran presentarse personalmente o por correo.

Cuando las propuestas se envien por correo, el “equipo de concurso” debera justificar
la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de concurso la
remision de la oferta mediante burofax en el mismo dia, consignandose el titulo completo del
objeto del concurso y nombre mediante la identificacion de la direccidn del edificio susceptible
de rehabilitacion integral.

La acreditacién de la recepcion del referido burofax se efectuard mediante diligencia
extendida en el mismo por el Secretario colegial.

La presentacion de una propuesta supone la aceptacion incondicionada por los
técnicos, empresas y Comunidad de Propietarios de las cldusulas del presente Pliego.

Las propuestas para formar parte en el concurso se presentaran en dos sobres
cerrados, con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara constar la
denominacién del sobre, la direcciéon del edificio participante y la leyenda «Propuesta para
concurso Rehabilita Aragdn». La denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién Administrativa.
— Sobre «B»: Propuesta de Rehabilitacién Integral

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas,

conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre se incluirdn los siguientes documentos asi como una relaciéon
numerada de los mismos:

22 FASE - SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
a) Datos personales y titulaciones de los técnicos que integran el equipo de concurso que
puedan ser justificadas en caso de que el Jurado lo requiera. Experiencia de los mismos

en el sector de la Rehabilitacion integral de edificios

b) Datos fiscales de las empresas que participaran en la ejecucion del proyecto.
Experiencia de las mismas en el sector de la Rehabilitacién integral de edificios.
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22 FASE - SOBRE «B»
PROPUESTA DE REHABILITACION

a) Documentos relativos a los criterios de valoracidon expuestos en este pliego. La
propuesta debe estar suficientemente definida para evaluar los criterios expuestos en
los apartados 3.1.1 (a, b, cy d), 3.1.2 (a, by c) y 3.1.3 (a, b y ¢) anteriormente
descritos.

Incluird como minimo:

- Memoria descriptiva segun modelo descrito en el ANEXO 5.
- Plano de emplazamiento.

- Plantas, secciones y alzados.

- Detalles constructivos.

- Fotografias a color del estado actual.

- Presupuestos de ejecucion suscritos por empresas constructoras, aportando un
minimo de 2 presupuestos y un maximo de 4.

3.7. FUNCIONAMIENTO DEL JURADO - FASE 2

La Mesa de Concurso se constituira el 12 de diciembre de 2016 tras la finalizacion del
plazo de presentacidon de las proposiciones, a las 12:00 horas (UTC+1) y procedera a la
apertura de los Sobres «A» y «B» para calificar la documentacidn contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias habiles para que
el “equipo de Concurso” corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la
documentacion presentada.

3.8. FALLO DE LA FASE 2 DEL CONCURSO

Evaluada la documentacion recibida, el jurado debera anunciar el premio
correspondiente a los finalistas del concurso Rehabilita Aragon dentro de los veinte dias
naturales siguientes a la constitucidn del jurado. El presente concurso no podrd declararse
desierto.

La adjudicacion deberd ser notificada a los candidatos y, simultdneamente, se
publicard en el periddico de mayor tirada de la Comunidad Auténoma de Aragon.

La notificacidon deberd contener, en todo caso, la informacion necesaria que permita al
“equipo de concurso” excluido interponer recurso suficientemente fundado contra la decisién
de adjudicacion.

20



En particular expresara los siguientes extremos:

- La relacion de candidaturas descartadas y/o excluidas.

- La relacién de las tres propuestas evaluadas, ordenada segun la puntuacién resultante
obtenida por cada una de ellas, explicitando las caracteristicas y ventajas de la propuesta
ganadora que hayan sido determinantes para la seleccién de la misma con preferencia sobre
las que hayan presentado los restantes participantes.

4. ORGANIZACION DEL CONCURSO

El concurso sera gestionado por la Secretaria del Colegio de Arquitectos de Aragén,
donde se recogera la documentacion presentada y se dara lugar al fallo del concurso.

La correspondencia referida a este concurso se mantendra con la secretaria del COAA,
cuyos datos son los siguientes:

Colegio Oficial de Arquitectos de Aragon
C/ San Voto 7, 50003, Zaragoza
976 20 36 60

5. INSCRIPCIONES, INFORMACION Y CONSULTAS

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacidn relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, el Colegio
Oficial de Arquitectos Aragdn publicard en su pagina web oficial los distintos “equipos de
concurso” participantes una vez fallado el concurso.

Toda la informacion relativa al concurso, incluidas las bases, se publicara en la pagina
web oficial del Colegio Oficial de Arquitectos de Aragdn, en la seccidn habilitada para dicho fin:
http://coaaragon.es/noticias/concursos. En esta misma web se hardn publicas las consultas
realizadas a la organizacién de Rehabilita Aragdn relativas al concurso.

Todos los paneles Al resumen de los participantes se expondran en la sede del Colegio
Oficial de Arquitectos de Aragdn en fecha que se anunciard con la debida antelacion.
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6. ACEPTACION DE LAS NORMAS

6.1. Derechos y obligaciones del adjudicatario

El contrato de ejecucidn de las obras de rehabilitacién se ejecutara con sujecion a lo
establecido en su clausulado y en los pliegos del proyecto basico y de ejecucién definitivo
conforme a la propuesta adjudicada por el concurso Rehabilita Aragdn, y de acuerdo con las
instrucciones que para su interpretacion diere al contratista el drgano de contratacion
formado por la Comunidad de propietarios asistida por la Administracion de Fincas.

El contratista sera responsable de la calidad técnica de los trabajos que desarrolle y de
las prestaciones y servicios realizados, asi como de las consecuencias que se deduzcan para la
Administracidn o para terceros de las omisiones, errores, métodos inadecuados o conclusiones
incorrectas en la ejecucién del contrato.

6.2. Ejecucion del contrato

Los contratos a formalizar entre la Comunidad de Propietarios y el resto de agentes
intervinientes en la rehabilitacion se regiran por la normativa vigente.

Una vez adjudicado el Premio de Rehabilita Aragon consistente en el monto
econdmico para la redaccion del proyecto basico y de ejecucién, la comunidad de propietarios
y el equipo técnico profesional deberan formalizar la hoja de encargo del Proyecto y Direccidon
de las obras de rehabilitacion.

Una vez redactado el proyecto basico y de ejecucion de la rehabilitaciéon del edificio
ganador del concurso Rehabilita Aragon, la comunidad de propietarios y la empresa
contratista elegida por dicha comunidad deberan formalizar el contrato de obras de
rehabilitacion.

6.3. Garantia de las obras

Una vez finalizadas las obras de rehabilitacion del edificio objeto del presente
concurso, éstas quedaran sujetas a las garantias legales que las leyes vigentes establecen.
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7. CALENDARIO DEL CONCURSO

FASE 1
COMIENZO DEL PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS FASE 1 07 /04 /2016
FINAL DEL PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS FASE 1 09/09/2016
CONSTITUCION DEL JURADO FASE 1 12 /09 /2016
FALLO DEL JURADO FASE 1 Hasta 26 /09 /2016
FASE 2
COMIENZO DEL PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS FASE 2 27/09/ 2016
FINAL DEL PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS FASE 2 09 /12 /2016
CONSTITUCION DEL JURADO FASE 2 12/12 /2016
FALLO DEL JURADO FASE 2 Hasta 30/ 12 /2016
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