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Normativa reciente.
Tramites de Audiencia
publica.

B connen HBETERI
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A lo largo del presente afio se han recibido en el CSCAE diversas comunicaciones por parte
del correspondiente Ministerio, notificando el inicio del periodo para el tramite de audiencia
publica para poder enviar, si procede, las observaciones y comentarios a los textos propues-
tos. El CSACE en base a la participacion de los Colegios de Arquitectos, ha emitido informe
de observaciones en aquellos casos que asi se ha considerado. A continuacién se informa de
toda la normativa que ha sido sometida al tramite de audiencia publica asi como, cuando se
haya procedido, de las observaciones enviadas desde el Consejo.

Proyecto de Real Decreto por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva
2014/34/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de febrero de 2014, sobre la armo-
nizacion de las legislaciones de los Estados Miembros en materia de aparatos y sistemas de
proteccién para uso en atmdsferas potencialmente explosivas y de la Directiva 2014/99/UE
de la Comision, de 21 de octubre de 2014, por la que se modifica, a efectos de su adaptacion al
progreso técnico la Directiva 2009/126/CE , relativa a la recuperacion de vapores de gasolina
de la fase Il durante el repostaje de los vehiculos de motor en las estaciones de servicio.

Ministerio de Industria, Energia y Turismo,
a través de la Subdireccidon General de Calidad y Seguridad Industrial
Marzo 2015.

Se trata de un borrador de Real Decreto que establece los requisitos esenciales de seguridad exigi-
bles a productos que constityan una novedad en el mercado de la Unién Europea en el momento
de introdurcise en el mismo; ya sean productos nuevos fabricados por un fabricante establecido
en la Uniéon Europea, o bien son productos nuevos o de segunda mano, importados de un tercer
pais. Ademas tal borrador inicide en el respeto de los requisitos de salud y seguridad exigibles, para
garantizar exigibles, para garantizar la seguridad de los aparatos y de sus sistemas de proteccion,
teniendo en cuenta sus peligros existentes y potenciales, en lo que se refiere a aseguridad contra
posibles explosiones.

En este caso, tal como indica el Colegio de Galicia, se entiende que es un legislacién técnica muy
especifica que en poco limita la capacidad de disefio proyectual en nuestra profesién, y que en todo
caso introduce cautelas en la seguridad de aparatos y sistemas de proteccion que han de ser utiliza-
dos en obra, en la qu eno se encuentra materia para introducir obsevarciones.
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Proyecto de Real Decreto, por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la directiva
2014/33/UE del parlamento europeo y del consejo, de 26 de febrero de 2014, relativa a ascen-
sores y componentes de seguridad para ascensores.

Ministerio de Industria, Energia y Turismo,
a través de la Subdireccidon General de Calidad y Seguridad Industrial
Abril 2015.

Se recibieron observaciones de los Colegios de Granada, Madrid y Sevilla, con las cuales se ha
realizado informe recopilatorio que fue remitido al Ministerio. Uno de las consideraciones que se
analiza en él, es laincorporacion al ordenamiento juridico espafiol de dicha directiva, de una lectura
comparada del texto del presente borrador de Real Decreto y de la norma europea que se pretende
transponer, la Directiva 2014/33/UE, se deduce que la transposicidn se concreta en una copia prac-
ticamente literal de la traduccidn al espafiol de esa Directiva, lo que conlleva traducciones literales
gue sin mencionar o incluir referencias que pudieran tener con la Ley de Ordenacién de la Edifi-
cacion, o el Codigo Técnico de la Edificacidn, lo que hace preveer conflictios legales.

En el texto propuesto también se han detectado varios casos en que la transposicion al ordenami-
ento juridico espafol resulta insuficiente, ya que adolece de referencia alguna a proyecto, a direc-
cién de obra, a proyectista o a director de obra, si no en el redactado de la Directiva de referencia,
al menos en su transposicidn a nuestro ordenamiento juridico.

A lo largo de toda la norma transpuesta no se establece ninguna cualificacion profesional ni umbral
de competencia para asumir cualquiera de las funciones o actividades alli definidas (instalador,
fabricante, representante autorizado, importador, distribuidor,...), ni para la redaccién o supervision
de los documentos exigibles (denominados “disefios”) para la instalacién de un ascensor en una
edificacion.

Proyecto de Real Decreto por el que se aprueba la instruccion para la recepcion de cementos
(RC-15).

Ministerio de Fomento,

a través de la Secretaria General Técnica
Abril 2015.

La Instruccidn para la recepcién de cemenetos (RC-08) vigente hasta la fecha, fue aprobada me-
diante el Real Decreto 956/2008, de 6 de junio. EL 1 de julio de 20123 entrd en vigor el Regla-
mento (UE) n? 305/2011 del Parlamento Europeo y del Cpnsejo de 9 de marzo de 2011, el cual fija
condiciones armonizadas para la indtroduccién o comercializacidon de productos de construccion
estableciendo reglas armonizadas sobre como expresar las prestaciones de los productos de con-
struccion en relacidn con sus caracteristicas esenciales y sobre el uso del marcado CE en dichos
productos. El nuevo Reglamento establece que es el fabricante quien asume la responsabiliad del
producto cuando coloca el marcado CE, eliminado cualquier referencia a la “idoneidad al uso” rec-
ogida en la anterior Directiva.

Se recibieron observaciones del Colegio de Madrid, con el Consejo remitié informe al Ministerio
de Fomento. En ellas se centra en el “responsable de la recepcién del cemento”, para solicitar un
texto que aclare que para el caso de la edificacion es el Director de Ejecucion el técnico encargado
, al menos que el Director de Obra y el Director de Ejecucion sea la misma persona. En el texto
propuesto se habla para un caso genérico sea o no de edificacién, que el responsable puede ser el
Director de Ejecucion, el Director Facultativo o el Director de obra.
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Proyecto de orden ministerial por la que se establecen los criterios para la realizacion del con-
trol de produccion de los hormigones fabricados en central.

Ministerio de Industria, Energia y Turismo,
a través de la Direccién General de Industria y de la Pequefia y Mediana Empresa

Marzo 2015.

La Orden de 21 de noviembre de 2001, establecid los criterios para la realizacidon del control de
produccion de los hormigones fabricados en central. Desde la entrada en vigor de dicha Orden, se
han producido una serie de novedades de caracter técnico y reglamentario que afectan al control
de produccién de los hormigones fabricados en central, y que han aconsejado la actualizacion de la
citada Orden.

En el Ambito europeo, se ha experimentado un gran avance en la implantacion del Marcado CE para
los productos de construccién, en virtud de lo dispuesto en el Reglamento (UE) N2 305/2011 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 9 de marzo de 2011, por el que se establecen las condiciones
armonizadas para la comercializacidén de productos de construccidn y se deroga la Directiva 89/106/
CEE del Consejo, que ha dado lugar a que actualmente esté vigente dicho marcado para productos
componentes del hormigdn: cementos, aridos, aditivos y adiciones, asi como importantes cambios
en las Normas de especificaciones y ensayo de los materiales componentes del hormigdn y en los
ensayos del hormigdn en estado fresco y endurecido.

En el &mbito interno, cabe destacar la entrada en vigor de la Instruccidn para Recepcién de Cemen-
tos (RC-08), aprobada por el Real Decreto 956/2008, de 6 de junio, y la Instruccién de Hormigdon
Estructural (EHE-08), aprobada por el Real Decreto 1247/2008 que contempla el empleo de la nor-
mativa de hormigdn europea para los prefabricados estructurales y permite la adopcién por parte
del Autor del Proyecto y de la Direccion Facultativa de soluciones alternativas, como seria el caso de
la norma UNE-EN 1992-1-1 (Eurocddigo 2 de estructuras de hormigdn) conjuntamente con su anejo
nacional espafiol, tema recomendado por la Comisidn en el Diario Oficial de la Unién Europea del
19-12-2003 (Doc. 2003/887/EC)b.

Una vez circulado a los Colegios de Arquitectos no se recibieron observaciones al respecto por lo
que no se realizaron obsrvaciones al Ministerio.

Proyecto de real decreto por el que se aprueba el reglamento de almacenamiento de produc-
tos quimicos y sus instrucciones técnicas complementarias MIE APQ- 0 a 10.

Ministerio de Industria, Energia y Turismo,
a través de la Direccién General de Industria y de la Pequefia y Mediana Empresa

Abril 2015.

Una vez circulado a los Colegios de Arquitectos se recibieron observaciones del Colegio de Castilla
La Mancha, con las cuales se traslado informe pertinente al Ministerio correspondiente.

En el texto se establece que la aplicacidn de este Reglamento se entiende sin perjuicio de la exigen-
cia, cuando corresponda, de lo preceptuado en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién
de Riesgos Laborales y su normativa de desarrollo, asi como en el Real Decreto 1254/1999, de 16
de julio, de medidas de control en los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que inter-
vengan sustancias peligrosas, y sus modificaciones, el Real Decreto 393/2007, de 23 de marzo, por
el que se aprueba la Norma Basica de Autoproteccién de los centros, establecimientos y depend-
encias dedicadas a actividades que puedan dar origen a situaciones de emergencia, el Real Decreto
2267/2004 de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra incendios
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en los establecimientos industriales y las disposiciones reguladoras del transporte de mercancias
peligrosas. A lo que se considera como observacién que lo aplicable a los edificios y a la seguridad
de las personas, se debe de tener en cuenta el cddigo Técnico de la Edificacion.

En otra parte del articulado se hace mencion a las normas de disefio y unas serie de parametros
gue hay que tener en cuenta, entre ellas las sobrecargas de uso, de nieve y de viento, a lo que se
hace la observacién que para tener en cuenta sobrecarga de nieve y viento, acciones sismicas, etc...
Faltaria decir que los pardmetros a tener en cuenta en cuanto a acciones sismicas, o sobrecargas
seran los del CTE.

En continuacidn con el ambito del edificio, en el art. 14 trata de “Caracteristicas de los edificios.- El
edificio estard construido de manera que el drea de almacenamiento y las paredes colindantes con
otras dependencias del edificio o edificios contiguos tengan una resistencia al fuego segtn el anexo
Il del RSCIEI debiéndose constituir en el sector de incendios independiente. “. A lo que se alega que se
cita el reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales, y en cuanto
a proteccion de la seguridad del edificio, propagacion de incendios si lo hubiera, y seguridad de las
personas, se deberia también tener en cuenta el DB S| del CTE.

En el art. 32 Ignifugado, se dice que “En los lugares donde sea razonable suponer un incendio prob-
able, los soportes y estructuras metdlicas o apoyos criticos deberdn tener una resistencia al fuego R
180 como minimo. Esta resistencia se puede conseguir por medio de revestimiento, hormigon u otro
material resistente al fuego. La aplicacion de la proteccion ignifuga se realizard de acuerdo con la
buena prdctica propia de los materiales utilizados en cada caso. “. Ane lo que se alega que se aclare
cuales son los lugares “razonables de suponer un incendio probable”. Se deberia establecer una
resistencia al fuego de la estructura, tal y como hace el CTE.

En el art.37 Alumbrado, se dice que “La iluminacion general de las instalaciones cumplird las exigen-
cias de la legislacion vigente. El sistema de alumbrado se disefiard de forma que proporcione una
distribucion y un nivel de iluminacion razonablemente uniforme.” , sin especificar qué legislacion,
siendo lo recomendable que una mayor concercidn , o bien ofrteciendo parametros o haciendo
referencia al CTE.

Finalemente se hecha en falta una referencia mas amplia al Plan de Emergencia y Evacuacién.
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Programa de Ayudas para la
Rehabilitacion Energética de
Edificios existentes.

Fuente: IDAE
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Con el fin de incentivar y promover la realizacidn de actuaciones de reforma que favorezcan el ahor-
ro energético, la mejora de la eficiencia energética, el aprovechamiento de las energias renovables
y la reduccion de emisiones de didxido de carbono, en los edificios existentes, con independencia
de su uso y de la naturaleza juridica de sus titulares, asi como contribuir a alcanzar los objetivos
establecidos en la Directiva 2012/27/UE, relativa a la eficiencia energética, y en el Plan de Accion
2014-2020, a la vez que se crearan oportunidades de crecimiento y empleo en distintos sectores
econdmicos, en especial en el sector de la construccién, favoreciendo la regeneracién urbana el
Ministerio de Industria, Energia y Turismo, a través del Instituto para la Diversificacién y Ahorro de
la Energia (IDAE), pone en marcha un programa especifico de ayudas y financiacion, dotado con
200 millones de euros.

Las actuaciones deberdn encuadrarse en una o mas de las tipologias siguientes:

e Mejora de la eficiencia energética de la envolvente térmica.
e Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones térmicas y de iluminacién.
e Sustitucidn de energia convencional por biomasa en las instalaciones térmicas.

e Sustitucidn de energia convencional por energia geotérmica en las instalaciones térmicas.

Las actuaciones objeto de ayuda deben mejorar la calificacién energética total del edificio en, al
menos, 1 letra medida en la escala de emisiones de diéxido de carbono (kg CO2/m2 afio), con re-
specto a la calificacidn energética inicial del edificio. Esta mejora de su calificacidon energética podra
obtenerse mediante la realizacidn de una tipologia de actuacion o una combinacion de varias.
Podran ser beneficiarios de las ayudas de este Programa:
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a) Los propietarios de edificios existentes destinados a cualquier uso, bien sean personas
fisicas, o bien tengan personalidad juridica de naturaleza privada o publica.

b) Las comunidades de propietarios o las agrupaciones de comunidades de propietarios de
edificios residenciales de uso vivienda, constituidas como Propiedad Horizontal.

c) Los propietarios que de forma agrupada sean propietarios de edificios y no hubiesen otor-
gado el titulo constitutivo de propiedad horizontal.

d) Las empresas explotadoras, arrendatarias o concesionarias de edificios.

e) Las empresas de servicios energéticos.

Tipo de ayudas:

Todas las tipologias y beneficiarios tendran derecho a recibir una ayuda dineraria sin contrapre-
stacién complementada con un préstamos reembolsable.

1. Ayuda dineraria sin contraprestacion: El importe de la ayuda directa a otorgar sera la
suma de la Ayuda Base y la Ayuda Adicional.

Tipologias de actuacion MAXIMO ENTREGA DINERARIA MAXIMO PRESTAMO
SIN CONTRAPRESTACION
REEMEOLSABLE
(% s/coste elegible)
(% s/ coste elegible)
Ayuda BASE Ayuda Adicional
por criterio
social eficiencia
energética o
actuacion
integrada
Tipa 1. Mejora de la 30% 60%
efficiencia energética
de la envolvente
lérmica
EFICIENCIA En funcidn del uso
ENERGETICA | Tipo 2. Msjora de la 20% del edificio y de 70%
eficiencia energélica acuerdo a lo
de las instalaciones establecido en
{érmf::ﬂs_].f de Anexo | para el
iluminacian tipo de actuacion
Hasta los limites
de la normaliva e
Tipo 3. Sustitucion de 25% A sade. Bo%
energla convencional cofinanciacion
por biomasa en fas FEDER en |3
instalaciones térmicas Comunidad
Autanoma donde
RENOVABLES | Tipod. Sustitucion 30% Proyes: 80 60%
- nexo V.
de energfa
convencional por
energla geotémicsa
en las instalaciones
lérmicas
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La ayuda adicional hasta alcanzar una ayuda maxima, que dependera de los siguientes criterios:

a) Criterio social: actuaciones que se realicen en edificios que hayan sido calificados como
viviendas de Promocién Publica y Viviendas de Proteccion Oficial en Régimen Especial, por
el érgano competente de la Comunidad Auténoma correspondiente, o bien las actuaciones
sean realizadas en edificios de viviendas situados en las Areas de Regeneracién y Renovacién
Urbanas, de acuerdo con el Plan Estatal de Fomento del Alquiler de Viviendas, la Rehabili-
tacidn Edificatoria, y la Regeneracidn y Renovacidon Urbanas 2013-2016.

b) Eficiencia energética: actuaciones que eleven la calificacién energética del edificio para
obtener una clase energética “A” o “B”, en la escala de CO2, o bien, incrementen en dos letras
la calificacion energética de partida.

¢) Actuacion integrada: actuaciones que realicen simultdneamente la combinacién de dos o
mas tipologias de actuacion.

2. Los préstamos reembolsables tendran las condiciones siguientes:

- Tipo de interés: Euribor + 0,0 %

- Plazo mdximo de amortizacion de los préstamos: 12 afos (incluido un periodo de carencia
opcional de 1 afio)

- Garantias: Aval bancario, contrato de seguro de caucién, o depésito en efectivo a favor del
IDAE en la Caja General del Depdsitos del Ministerio de Economia y Competitividad, por
importe del 20% de la cuantia del préstamo.

Las ayudas otorgadas en el marco del presente Programa, podran ser objeto de cofinanciacién
con fondos FEDER del periodo 2014-2020, dentro del Programa Operativo de Crecimiento Sosteni-

ble.

Plazos de presentacion de las solicitudes.

Las ayudas podran solicitarse durante el periodo comprendido entre el dia siguiente de la publi-
cacion de esta resolucion en el Boletin Oficial del Estado y el 31 diciembre 2016. No obstante lo
anterior, en caso de existir presupuesto remanente a la fecha de finalizacidn del programa, y que
la evolucién de solicitudes lo hicieran recomendable, se podrd ampliar el plazo anterior como
maximo hasta el 31 diciembre de 2020.

Las solicitudes para la participacién se efectuaran conforme al formulario que esta disponible en
esta la web.

SERVICIOS AGRICULTURA;
PUBLICOS; 9,5 ktep; 2%
12,3 ktep; 2% COMUNICACION

\ / 6,0 ktep; 1%

EDIFICACION Y
EQUIPAMIENTD;
87,1 ktep; 15%

INDUSTRIA;

311,6 ktep; 55%
TRANSPORTE;

144,1 ktep; 25%
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Programa de ayudas publicado mediante BOE

Resolucidn de 25 de septiembre 2013 por la que se establecen las bases reguladoras y con-
vocatoria del programa PAREER.(BOE de 1 de octubre de 2013).

Resolucion de 28 de abril de 2015, por la que se modifican las bases reguladoras del PAREER
y se convoca el programa PAREER-CRECE (BOE de 5 de mayo 2015).

Resolucion de 9 de septiembre de 2013, complementaria a la anterior. (BOE de 11 de octu-
bre de 2013). En donde se exige el Informe de Evaluacién del Edificio segun lo establecido
en el articulo 4 de la ley 8/2013, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Para facilitar la lectura de las bases, en la web de IDAE se publica un texto refundido y con-
solidado, que seran las bases del programa PAREER-CRECE.

Objeto: Promover la realizacion de actuaciones integrales en los edificios existentes, con inde-
pendencia de su uso y de la naturaleza juridica de sus titulares, asi como contribuir a alcanzar
los objetivos establecidos en la Directiva 2012/27/UE, relativa a la eficiencia energética, y en el
Plan de Accién 2014-2020.

Duracion del programa: inicio: 2/10/2013 fin: 31/12/2016

Se podra ampliar el plazo anterior como maximo hasta el 31 diciembre de 2020
inicio de las actuaciones: maximo 6 meses desde la notificacion de concesién de ayuda.

Finalizacion y justificacién: maximo 12 meses desde la notificacion de concesién de ayuda.
Modificacion y ampliacidn de plazo: podra autorizarse una ampliacién hasta 18 meses.
Actuaciones elegibles deberan cumplir:

Las actuaciones elegibles seran las que se describen en el anexo | para cada una de las
tipologias de actuacion.

Para considerar elegible una determinada actuacidon debera cumplir con los requisitos téc-
nicos minimos de eficiencia energética que se establecen en dicho anexo | para el tipo de
actuacién de que se trate, asi como con la normativa vigente que le sea de aplicacion

No podrdn haberse iniciado actuaciones antes de la entrada en vigor del Programa
(2/10/2013).

No podran haberse pagado las inversiones antes de la fecha de solicitud de ayuda.

Para las actuaciones que se encuadren en la tipologia 1, no se consideran elegibles actua-
ciones sobre una o varias viviendas o locales del mismo edificio, consideradas individual-
mente.

Para actuaciones enmarcadas en las tipologias 2,3 y 4, seran elegibles cuando la potencia tér-
mica nominal de generacion de calor o frio de la nueva instalacién térmica deberd ser mayor
que las que se indican a continuacion:

Para actuaciones de la tipologia 2: ...... 40 kW (nota*)
Para actuaciones de la tipologia 3: .......40 kW
Para actuaciones de la tipologia 4: .......10 kW

*nota: en caso de incluirse instalacion solar, ésta debera tener una potencia de, al menos,
14 kW


http://www.idae.es/index.php/relcategoria.4044/id.858/mod.pags/mem.detalle
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Directivas de ecodisefo ErP
vy etiquetado de eficiencia

energética ELD

Fuente: FEGECA
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La nuevas normativas suponen nuevas limita-
ciones en cuanto a niveles de eficiencia, emi-
siones de NOx, ruido y pérdidas térmicas, asi
como la obligatoriedad de incluir en todos los
productos de termotecnia (productores de calor,
depdsitos y calderas) la etiqueta de clasificacion
energética, como ya lo hacen los aparatos elec-
trodomeésticos, respectivamente. Su implemen-
tacidon serd progresiva y en diferentes etapas
desde el 2015 hasta el 2018.

Estas dos directivas europeas son un nuevo regla-
mento que afectard directamente a los produc-
tos del sector de la energia en los paises de la UE,
con la consiguiente adopcién de novedades en
el mercado de los equipos productores de calor,
calderas y depdsitos de agua caliente sanitaria.

Una de las primeras consecuencias es que se
prohibiran los productos que no alcance los ob-
jetivos de eficiencia energética.

Un objetivo de esta normativa es hacer visible el
etiquetado de la eficiencia energética que per-
mita comprar y asi estimular a los consumidores

ErP (Energy Related Products) (regulacion de los productos rela-
cionados con la energia) también conocida como ecodisefio es
una directiva de la UE de disefio ecoldgico, que establece criteri-
os minimos de ecodiseiio. Los necesarios para obtener la marca
C CE ,junto a otras especificaciones.

Directiva 2009/125CE, de 21 de octubre.

ELD (Energy Labelling Directive) o directiva de etiquetado ener-
gético, que establece los requerimientos de consumo de energia
y clases de eficiencia y su clasificaciéon en forma de etiqueta (G a
A+++) para productos y algunos tipos de conjuntos.

Directiva 2010/30/UE, de 19 de mayo

apostar los de mayor eficiencia energética.

Los productos afectados son todos los produc-
tos relacionados con energia. Se han clasificado
en LOTs por grupos de producto, con distintos
criterios y plazos de aplicacién. Los nuevos LOTs
para la tecnologia de calefaccién y ACS son:

LOT 1: Generadores de calefaccién (calderas de
combustibles fosiles o eléctricas, generadores de
cogeneracion, bombas de calor) hasta 400 kW
(ErP) 0 70 kW (ELD)

LOT 2: Generadores de ACS (calentadores de
combustibles fosiles o eléctricos, termos eléctri-
cos, acumuladores a gas, generadores solares)
y acumuladores de agua, hasta 400 kW y 2.000
L (ErP) 0 70 kW y 500 L (ELD).

A partir de esta fecha 25.09.2015, sdlo los
productos certificados y etiquetados en el
cumplimiento de los requisitos de diseio
ecoldgico podran ser puestos en el mercado de
la UE.

1. Solo Calefaccion
2. Cogeneracion
3 Bomba de calor

Etiquetado de producto LOT 1:

5. Caldera mixta
fi. Bomba de calor mixta

Etiquetado bomba de calor solo calefaccion:

Fabricante o marca

Funcion de calefaccitn <= _|

Clase de Eficiencia 55

Nivel sonorg, interior

Afto de infroduccién de g

la etiqueta y numero de < |

norma
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4. Bomba calor baja tra. 7. Caldera combi.
8. Solo Calefaccion

(\\( E"NFE'"R'ESE I Modelo
8% —-

G w1l Temper
—__, Temperatura de

impulsian

Clase de Eficiencia
estacional de calefaccid

| Potencia entregada

Mapa de Europa 3
zonas climaticas

www.feaeca.com

Etiqueta de conjunto (caldera solo calefaccion):

Fabricante o marca

Funcidn de calefaccién

Identificador de caldera
(sdlo calefaccion)

Conjunto con colectar
solar, acumulador de
a.c.5., contrel de
Termnperatura o sistema
de apoyo de calefaccidn,

&—

\ -._.--v Modelo
®

™y Clase de Eficiencia
estacional de calefaccian,
con &l conjunto de control
o solar

Clase de Eficiencia
afla de introduccitn de

la etiqueta y nlmers
de norma

www.fegeca.com
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Curso practico on line:
Informe de Evaluacion del Edificio

Curso practico onling

Informe de Evaluacion
de Edificios - IEE

Curso elaborado por el ICCL, autor del contenido tecnico del IEE. Con
una duracidn equivalente de 250 h, este curso pane al alcance de la mano
toda la informacion necesaria para poder realizar el Informe de Evaluacion
de Edificios, por parle de profesionales capacitados para ello

P
& &

En la web del CSCAE, apartado de «Servicios», se ha puesto a disposiciéon de los Arquitectos un
CURSO PRACTICO ON-LINE SOBRE EL INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS-IEE. Estd dirigido a
aquellos profesionales que quieran actualizar, complementar y perfeccionar los conocimientos de
Inspeccidn Técnica de Edificios conforme a la nueva Ley 8/2013, de Rehabilitacion, Regeneracion y
Renovacién Urbanas, asi como técnicos de la construccidon que desean enfocar su actividad profe-
sional hacia la realizacién de Informes de Evaluacién de Edificios.

Esta accion formativa es consecuencia del Convenio Marco de colaboracidn existente entre el Insti-
tuto de la Construccion de Castilla y Ledn (ICCL) y el CSCAE, para el impulso de la calidad y las nue-
vas tecnologias en los estudios de arquitectura, entre cuyos objetivos esta la organizacién de cursos,
jornadas técnicas o cualquier otras iniciativa impulsada conjuntamente, y concretado a través de
un Convenio Especifico para la participacion en una plataforma on-line de cursos, recientemente
actualizado con la implementacién de este curso.

De esta manera, desde el Consejo Superior se quiere impulsar la formacion on line, como conse-
cuencia de los continuos cambios normativos producidos, y facilitar, por ello, el acceso a los profe-
sionales de acciones formativas accesibles independientemente de su ubicacién territorial salvando
las distancias geogréficas.

El Curso tiene una duracién equivalente a 250 horas presenciales, con un tiempo esti-
mado de realizacidn de 4 meses
El importe del curso para colegiados es de 360 € y 420 € para no colegiados.

Inscripciones:
https://www.cscae.com/index.php?option=com_wrapper&view=wrapper&Itemid=218
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Temario

UNIDAD 1. - INFORME DE EVALUACION DE EDIFICIOS

1.1 Introduccidn al Informe de Evaluacion de Edificios (IEE)

¢1.2 Marco normativo

*1.3 La inspeccion de los edificios: Coémo se realiza una inspeccion

UNIDAD 2. — LA CONSERVACION DE EDIFICIOS: INSPECCION TECNICA DE EDIFICIOS (ITE)
2.1 Conceptos sobre la Inspeccion Técnica de Edificios

2.2 Las edificaciones y sus fallos

¢2.3 Reconocimiento del terreno,los cimientos y las estructuras

¢2.4 Reconocimiento de las fachadas, los interiores y los acabados

¢2.5 Reconocimiento de las cubiertas y los desagles

¢2.6 Reconocimiento de las instalaciones de suministro de agua y desaglie

2.7 Evaluacion de la accesibilidad

¢2.8 Reconocimiento de otras instalaciones del edificio

UNIDAD 3. — LA ACCESIBILIDAD FiSICA DE EDIFICIOS
*3.1 Conceptos sobre accesibilidad

3.2 Reglamentacidn sobre accesibilidad

*3.3 EI CTE y el documento basico DB-SUA

3.4 Condiciones y funcionales del Edificio

3.5 Dotacion de elementos accesibles

3.6 Informacion y sefializacién

3.7 Evaluacion de la accesibilidad

3.8 Certificacion de accesibilidad

UNIDAD 4. — LA CERTIFICACION ENERGETICA DE EDIFICIOS EXISTENTES
*4.1 Introduccidn a la certificacién energética

*4.2 Marco normativo especifico

4.3 Certificacién energética de edificios

*4.4 Realizacion de una certificacion de un edificio existente: toma de datos
*4.5 Elaboracion de la certificacion mediante el programa CE3

*4.6 Elaboracion de la certificacion mediante el programa CE3X

*4.7 Mejoras de la eficiencia energética

*4.8 Aparatos de medida y herramientas auxiliares

UNIDAD 5. — EJERCICIO PRACTICO: REALIZAR UN IEE COMPLETO

5.1 Coémo elaborar un IEE con los formularios del Plan Estatal.

5.2 Coémo elaborar un IEE con la herramienta web oficial.
http://iee.fomento.gob.es

5.3 Caso practico.
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Modelo de ordenanza
de rehabilitacion

Fuente: FEMP

Con la colaboraciin de
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Ya se encuentran disponibles para su descarga desde la web de la FEMP el Modelo de Or-
denanza de Rehabilitacién y el Documento de Recomendaciones sobre incentivos a la reha-
bilitacidn con criterios de eficiencia energética.

Ambos documentos, elaborados en el marco del convenio que en octubre de 2013 suscribi-
eron la FEMP y la Fundacién La Casa que Ahorra, para la mejora de la eficiencia energética
en la edificacién, tienen por objeto dar a conocer todos los aspectos que afectan a la ac-
tividad de rehabilitaciéon (conservacién, accesibilidad y eficiencia energética) asi como la
regulacién de las actuaciones mas comunes para cada uno de estos aspectos.

Este modelo se ha redactado de un modo flexible y de facil aplicacién, de manera que a par-
tir del mismo cada municipio pueda adaptarlo en funcién de su normativa y de los objetivos
buscados por cada Entidad Local en materia de rehabilitacién. Ademads, incluye medidas
gue en ocasiones requerirdn modificar el instrumento de planeamiento del municipio v,
dependiendo del caso, determinada normativa urbanistica.

El Documento de Recomendaciones viene a completar los contenidos del Modelo de Orde-
nanza con incentivos a la rehabilitacidn mediante criterios de eficiencia energética desde la
perspectiva municipal, e incluye los diferentes tipos de ayudas que, a estos efectos, estan
disponibles a nivel europeo, estatal y comunitario.

La oportunidad de ambos textos reside en los cambios experimentados durante los ultimos
afios en el modelo urbanistico en nuestro pais. El nuevo modelo, basado en la rehabili-
tacion, la regeneracidn y la renovacion urbanas, ha venido acompanado de reformas legis-
lativas que es preciso conocer.

En lo que afecta a obras de rehabilitacidn ya no basta con considerar los aspectos relacio-
nados con la conservacion y accesibilidad, sino también aquéllos que afectan a la eficiencia
energética. Ademas, se deben adaptar y actualizar progresivamente las edificaciones, en
particular las instalaciones, a las normas legales que les vayan siendo explicitamente exigi-
bles en cada momento.

Enlace de acceso a los documentos

Esta ordenanza modelo, para que los Ayun-
tamientos elaboren la suya propia, con-
stituye una novedad importante en tanto
gue se hace el esfuerzo en incorporar las in-
tervenciones mas usuales en edificacion ex-
istente de mas de 30 afios, como son las cor-
respondiente a la adapacion de los espcios
comunes a las condiciones de accesibilidad,
para lo que se considera el nuevo marco
normativo, tanto el CTE y la Ley 8/2013 de
rehabilitacion.

Se considerar, valorary justificar lo que se consid-
era ajustes razonables, en relacién al cumplim-
iento del DB SUA vy todas aquellas medidas que
cada Comunidad Auténoma y Municipal haya
legislado sobre las condiciones de habitabilidad.

Con respecto al CTE resulta importante destacar
como se van a incluir los aspecto mds exigentes
del DB Sl y el DB HR, siendo este Ultimo muchas
veces seriamente dificil de cumplir.

A continuacién transcribimos unos extractos
del articulado mencionado. Aquellos que hacen
mencion los comentado hasta ahora.

“..)
TITULO Ii: DEBER DE CONSERVACION
Articulo 6. Alcance del deber

1. El deber legal de conservacién comprende
la realizacidn de los trabajos y las obras nec-
esarias para satisfacer, con cardcter general,
los requisitos bdsicos de la edificacion esta-
blecidos en el articulo 3.1 de la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edifi-
cacion, que son:

a. De funcionalidad:

i. Utilizacidn, de tal forma que la disposicién y
las dimensiones de los espacios y la dotaciéon
de las instalaciones faciliten la adecuada re-
alizacion de las funciones previstas en el edi-
ficio.

ii. Accesibilidad, de tal forma que se permita
alas personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulacién por el edi-
ficio en los términos previstos en su norma-
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tiva especifica.

iii. Acceso a los servicios de telecomunicacion,
audiovisuales y de informacion de acuerdo
con lo establecido en su normativa especifica.

iv. Facilitacion para el acceso de los servicios
postales, mediante la dotacién de las insta-
laciones apropiadas para la entrega de los
envios postales, segtin lo dispuesto en su nor-
mativa especifica.

b. De seguridad:

i. Seguridad estructural, de tal forma que no
se produzcan en el edificio, o partes del mis-
mo, dafios que tengan su origen o afecten a
la cimentacion, los soportes, las vigas, los for-
jados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directa-
mente la resistencia mecdnica y la estabili-
dad del edificio.

ii. Seguridad en caso de incendio, de tal for-
ma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda
limitar la extensién del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se per-
mita la actuacion de los equipos de extincién
y rescate.

iii. Seguridad de utilizacién, de tal forma que
el uso normal del edificio no suponga riesgo
de accidente para las personas.

¢. De habitabilidad:

i. Higiene, salud y proteccién del medio am-
biente, de tal forma que se alcancen condi-
ciones aceptables de salubridad y estanquei-
dad en el ambiente interior del edificio y que
este no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adec-
uada gestion de toda clase de residuos.

ii. Proteccién contra el ruido, de tal forma
que el ruido percibido no ponga en peligro
la salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades.

iii. Ahorro de energia y aislamiento térmico,
de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada
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utilizacion del edificio. iv. Otros aspectos fun-
cionales de los elementos constructivos o de
las instalaciones que permitan un uso satis-
factorio del edificio.

El deber de conservacién también incluye los
trabajos y obras necesarios para adaptar y
actualizar progresivamente las edificaciones,
en particular las instalaciones, a las normas
legales que les vayan siendo explicitamente
exigibles en cada momento histdrico.

Finalmente, también forman parte del deber
de conservacion, las obras adicionales que la
Administracién ordene por motivos turisticos
o culturales o para la mejora de la calidad y
sostenibilidad del medio urbano. Estas ulti-
mas pueden consistir en la adecuacién par-
cial o completa a todas, o a algunas de las
exigencias bdsicas establecidas en el Cédigo
Técnico de la Edificacion (CTE). En tales casos,
la Administracion deberd fijar, de manera
motivada, el nivel de calidad que deba ser al-
canzado para cada una de ellas.

La determinacidn de las obras adicionales or-
denadas por los motivos anteriormente cita-
dos, se llevard cabo por el Ayuntamiento, que
lo fijard, dependiendo del caso concreto, me-
diante la aprobacion de la delimitacién de un
dmbito o por medio de la identificacion de la
actuacion aislada que corresponda.

Articulo 7. Obligados

Estdn obligados al cumplimiento del deber
de conservacion:

a.Los propietariosy los titulares de derechos
de uso otorgados por ellos, en la proporcion
acordada en el correspondiente contrato o
negocio juridico que legitime la ocupacién.

b. Las comunidades de propietarios y, en su
caso, las agrupaciones de comunidades de
propietarios, asi como las cooperativas de
viviendas, con respecto a los elementos co-
munes de la construccion, el edificio o com-
plejo inmobiliario en régimen de propiedad
horizontal y de los condominios, sin per-
juicio del deber de los propietarios de las
fincas o elementos separados de uso priva-
tivo de contribuir, en los términos de los es-
tatutos de la comunidad o agrupacioén de
comunidades o de la cooperativa, a los gas-
tos en que incurran estas ultimas.

¢. Las Administraciones Publicas, cuando
las obras de conservacién afecten a ele-
mentos propios de la urbanizacién y no ex-
ista el deber legal para los propietarios de
asumir su coste, o cuando estas financien
parte de la operacién con fondos publicos,
en los supuestos de ejecucion subsidiaria, a
costa de los obligados.

Articulo 8. Limites del deber

El limite del deber legal de conservacion se
establece en la mitad del valor actual de con-
struccién de un inmueble de nueva planta,
equivalente al original en relacién con las
caracteristicas constructivas y la superficie
atil, realizado con las condiciones necesarias
para que su ocupacion sea autorizable o, en
su caso, quede en condiciones de ser legal-
mente destinado al uso que le sea propio.
Las obras de conservacién o rehabilitacion
se ejecutardn a costa de los propietarios
hasta dicho limite y si lo rebasaren para ob-
tener mejoras o beneficios de interés general,
aquellas se ejecutardn a costa de la Adminis-
tracién que las ordene en la cuantia que ex-
ceda de dicho deber.

El limite mdximo del deber de conservacion
podrd elevarse, si asi lo dispone la legis-
lacién autondémica, hasta el 75% del coste
de reposicion de la construccion o el edificio
correspondiente. Cuando el propietario in-
cumpla lo acordado por la Administracion,
una vez dictada resolucion declaratoria del
incumplimiento y acordada la aplicacién del
régimen correspondiente, la Administracion
actuante remitird al Registro de la Propiedad
certificacion del acto o actos correspondi-
entes para su constancia por nota al margen
de la ultima inscripcién de dominio.

(..)

Articulo 14. Ajustes razonables en materia
de accesibilidad

1. Cuando el estado actual de los edificios ex-
istentes no permita satisfacer las condiciones
bdsicas mencionadas en el apartado 1 del
articulo anterior, aun considerando las tol-
erancias establecidas, se llevardn a cabo los
ajustes razonables en materia de accesibili-
dad, exigibles en los términos establecidos en
la normativa que resulte de aplicacion.

A dichos efectos, se entiende por ajustes
razonables las medidas de adecuacion
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de un edificio para facilitar la accesibi-
lidad universal de forma eficaz, segura y
prdctica, y sin que supongan una carga
desproporcionada. Para determinar si una
carga es o no proporcionada se tendrdn en
cuenta los costes de la medida, los efectos
discriminatorios que su no adopcién pod-
ria representar, la estructura y caracteris-
ticas de la persona o entidad que haya de
ponerla en prdctica y la posibilidad que
tengan aquellas de obtener financiacion
oficial o cualquier otra ayuda. Se entend-
erd que la carga es desproporcionada, en
los edificios constituidos en régimen de
propiedad horizontal, cuando el coste de
las obras repercutido anualmente, en tan-
tos anos como permitan los instrumentos
de financiacion diferida y acreditada a los
que la comunidad pueda tener acceso, y
una vez descontadas las subvenciones o
ayudas publicas a las que se pueda tener
derecho, exceda de doce mensualidades
ordinarias de gastos comunes.

2. La fecha limite de cumplimiento de la
obligacion que se establece en el aparta-
do anterior es el 4 de diciembre de 2017,
conforme a la Ley General de derechos
de las personas con discapacidad y de su
inclusion social. En dicha fecha deberdn
estar finalizadas todas de las actuaciones
relativas a accesibilidad exigibles con-
forme a este Titulo.

3. Con cardcter general, el limite de tolerancia
que se establece en el CTE y sus documentos
interpretativos para poder considerar que el
estado actual de una determinada condicién
de accesibilidad es admisible es, asimismo,
el ajuste que se puede considerar razonable
cuando la intervencion sea exigible y no sea
posible alcanzar la plena adecuacién a las
condiciones bdsicas de accesibilidad.

4. Cuando, aun considerando las toleran-
cias, resulte urbanistica, técnica o econémi-
camente inviable alcanzar el cumplimiento
del CTE y sus documentos interpretativos o,
en su caso, ello resulte incompatible con la
naturaleza de la intervencién o con el grado
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de proteccion del edificio, se podrdn aplicar,
bajo el criterio y responsabilidad del proyec-
tista o, en su caso, del técnico que suscriba la
memoria, aquellas soluciones que permitan
el mayor grado posible de adecuacion efecti-
va a las condiciones bdsicas de accesibilidad.

Laposibleinviabilidad o incompatibilidad
de aplicacion o las limitaciones derivadas
de razones técnicas, econdomicas o ur-
banisticas se justificardn en el proyecto o
en la memoria, segun corresponda, y bajo
la responsabilidad y el criterio respectivo
del proyectista o del técnico competente
que suscriba la memoria. En la document-
acion final de la obra deberd quedar constan-
cia del nivel de prestacion alcanzado y de los
condicionantes de uso y mantenimiento del
edificio, si existen, que puedan ser necesarios
como consecuencia del grado final de ade-
cuacion efectiva alcanzado y que deban ser
tenidos en cuenta por los propietarios y usu-
arios.

Articulo 15. Clasificacion de los elementos
para adecuar los edificios existentes a las
condiciones bdsicas de accesibilidad

A los efectos de este Titulo, los elementos
para adecuar los edificios existentes a las
condiciones bdsicas de accesibilidad se clasi-
fican en:

a. Elementos para la mejora de la accesibi-
lidad en accesos y pequerios desniveles, in-
cluyendo rampas, plataformas elevadoras
verticales e inclinadas (salva-escaleras), y b.
Ascensores.

Articulo 16. Elementos para la mejora de
la accesibilidad en accesos y pequenos
desniveles: exigencias técnicas para ram-
pas y plataformas elevadoras

Los elementos que se coloquen para mejorar
las condiciones de accesibilidad en accesos
y pequerios desniveles, tales como rampas y
plataformas elevadoras verticales e inclina-

das, deben satisfacer las exigencias técnicas
que se establecen el CTE y sus documentos
interpretativos.

Articulo 17. Colocacion de rampas y plata-
formas elevadoras

1. Las rampas y plataformas elevadoras
pueden colocarse:

a. De forma preferente, en el interior de la
edificacion, bien sea en zonas comunes o,
en caso de que fuese imprescindible, con
afeccion a propiedades particulares, de ac-
uerdo con el régimen de expropiacion pre-
visto en el Capitulo IV del Titulo Ill siempre y
cuando concurran las circunstancias que se
determinan en el mismo.

b. Cuando la colocacién de dichos elemen-
tos en el interior del edificio sea inviable
técnica o econémicamente, o resulte in-
compatible con el grado de proteccion del
mismo, las personas interesadas podrdn
solicitar la instalacion de estos elementos
por el exterior del edificio, ocupando es-
pacios privados de uso publico o espacios
publicos, quedando sujetas a la pertinente
autorizacion municipal para su ocupacion.

2. Toda solucién planteada debe integrarse
formalmente con la fachada del edificio en
lo referente a su composicién, forma y di-
mensiones, materiales y colores empleados.
Asimismo, debe asegurarse la funcionalidad
de los espacios libres, redes e infraestructuras
y servicios urbanos, dotaciones publicas y
demds elementos del dominio publico que
pudieran verse afectados, en particular los
recorridos peatonales y rodados y que en
todo caso queda garantizado el acceso para
vehiculos de emergencia.

Articulo 18. Colocacion de rampas y plata-
formas elevadoras: justificacion de la
solucion adoptada

1. La colocacién de las rampas, plataformas

elevadoras y, en general, de cuantos elemen-
tos se coloquen para mejorar las condiciones
de accesibilidad en accesos y pequerios
desniveles debe quedar debidamente justifi-
cada.

2. Siempre que sea técnica, urbanistica y
econdmicamente viable se usard como
primera opcion la solucion mediante ram-
pas colocadas por el interior del edificio. En
aquellos casos en que dicha solucién fuese
inviable, puede optarse por plataformas el-
evadoras verticales, y -si estas tampoco re-
sultasen viables- por plataformas inclinadas
o salva-escaleras.

3. En caso de que la propuesta contemple la
ubicacidn en suelo de uso publico deberd jus-
tificarse, aportando y detallando las razones
que, en su caso, impidan la ubicacién en el
interior del edificio.

Para la ubicacién de dichos elementos por
el exterior de la edificacion, sobre espacios
de dominio privado o publico, se asimilardn
las condiciones requeridas para la ubicacion
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de ascensores por el exterior establecidas en
los articulos 29 y 31de esta Ordenanza, que-
dando sometidos a la previa obtencion de
licencia urbanistica y de cualquier otro titulo
habilitante necesario.

4. Los servicios técnicos municipales podrdn,
a la vista de los argumentos aportados, re-
querir la informacién o documentacién que
consideren precisa sobre cualquier empla-
zamiento posible, todo ello con objeto de
perfeccionar la propuesta en cuanto a su ubi-
cacion definitiva.

« SECCION II. Ascensores: condiciones gen-
erales para su implantacion en edificios
existentes e incidencia en otras condi-
ciones de la edificacion

Articulo 19. Emplazamiento de los nuevos as-
censores en edificios existentes

Las propuestas funcionales de mejora de las
condiciones de accesibilidad que se basen en
la instalacién de ascensores, pueden presen-
tar las siguientes situaciones:
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1. Ubicacion del ascensor en el interior del
edificio.

Comprende este apartado las situaciones
posibles que no modifican el sélido capaz
original del edificio, es decir, no se altera el
fondo edificado del inmueble, ni las facha-
das, ni este sufre una distorsion perceptible
desde el exterior, salvo la eventual aparicion
del caseton de la maquinaria en los planos de
cubierta. Dichas situaciones pueden ser:

a. En el interior del edificio, preferentemente
en la caja de escalera.

Situacion con afectacion de elementos co-
munes y que, ocasionalmente, alcanza a
otros privativos.

b. En patio interior.

Situacién que comprende tanto los patios
de luces como los patios abiertos a facha-
da, pero siempre al interior de los planos
que configuran las fachadas originales del
edificio.

¢. En situaciones especiales.

Situacioén concreta y particular que deberd
explicarse convenientemente en el proyec-
to pertinente.

2. Ubicacion del ascensor en el exterior del
edificio.

Comprende este apartado las situaciones
posibles que, de alguna forma, modifican
el sélido capaz original del edificio, general-
mente por la adicién de cuerpos de cardcter
vertical adosados a cualquiera de sus facha-
das exteriores y alterando con ello la volu-
metria original. Dichas situaciones pueden
ser:

a. Sobre espacio privado.

Situacion en la que, conforme a la tipologia
edificatoria en que se encuadre el edificio
objeto de intervencion, la afectacién puede
resultar de muy diferente naturaleza. Por

ello, el andlisis de los pardmetros urbanis-
ticos aplicables y su eventual acomodacion
solo puede realizarse a la luz del cono-
cimiento concreto de aquellos y de los pre-
ceptos de la presente Ordenanza.

b. Sobre dominio publico.

Situacién en la que la ubicacion de la in-
stalacion recae sobre terrenos de dominio
publico y quedan sujetas a la pertinente
autorizacion para la ocupacién privativa
de aquel.

Sila instalacién de un ascensor no coincide
con alguno de los supuestos definidos, se
considerard que pertenece a aquel con el
que resulte mds equiparable o asimilable
justificadamente. Y en caso de que perten-
ezca a mds de uno de los supuestos anteri-
ores, cumplird todo lo exigido para aquel-
los casos que le afecten.

Articulo 20. Condiciones de accesibilidad y
criterios generales para la instalacion de
nuevos ascensores

1. Las mejoras y ajustes razonables en mate-
ria de accesibilidad en edificios de tipologia
residencial de vivienda colectiva y, en particu-
lar, las que incluyan la dotacion de nuevas in-
stalaciones mecdnicas, como el ascensor o la
reforma de las existentes, deben completarse
con todas las intervenciones (adecuacion en
los accesos, itinerarios, ascensores que comu-
niquen todas las plantas, etc.) que sean posi-
bles técnica y econémicamente, asi como
compatibles con el grado de proteccion del
edificio, con el fin de minimizar o eliminar
las barreras arquitectdnicas existentes en el
edificio y en los posibles recorridos que, por
espacios libres privados, deban recorrerse
hasta el ingreso en el inmueble.

2. Las condiciones de seguridad y uso de los
ascensores deben cumplir lo establecido en
su propia reglamentacion.

3. Las condiciones para la instalacion del as-
censor en edificios de vivienda colectiva que
afecten a los requisitos del CTE, se desarrollan
en el CTE y sus documentos interpretativos.

4. Este articulo desarrolla tnicamente las
condiciones relacionadas con los pardmet-
ros urbanisticos y otros aspectos que se de-
ben tener en cuenta en los espacios cuando
se instalen estos mecanismos. En particu-
lar, se debe procurar que:

a. El desembarque de las distintas para-
das del ascensor deberd efectuarse sobre
elementos de uso comun del edificio.

b. Siempre que sea viable se debe realizar
también la mejora de accesibilidad en
plantas o elementos comunes, tales como
aparcamientos, tendederos, etc. Cuando
la edificacién disponga de cubierta visita-
ble, el ascensor deberd llegar obligatoria-
mente a la misma. No obstante, el criterio
interpretativo de este apartado no vendrd
nunca a exigir, por razon de este Titulo, la
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prolongacion de las obras de accesibili-
dad a estas plantas o elementos comunes
en contra del criterio manifestado por una
comunidad de propietarios.

c. El cuarto de mdquinas deberd ubicarse
en interior de la edificacién o sobre el re-
cinto de recorrido de la cabina, siendo ac-
cesible desde zonas comunes. No podrd
situarse por encima de la altura mdxima
que permita el planeamiento urbanistico
vigente y cumplird las condiciones de ais-
lamiento acustico referidas en el articulo
22 de esta Ordenanza y en la normativa
municipal vigente sobre Proteccion del
Medio Ambiente y contra Ruidos y Vibra-
ciones.

d. En el supuesto de que las obras de me-
jora de las condiciones de accesibilidad
requieran de la expropiacion de bienes
privativos, lo sefalado en este articulo
debe ponerse en relacion con lo descrito
en el Capitulo IV del Titulo Il
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