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Área Técnica CSCAE

Documentos oficiales relacionados 
	

Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se actualiza el Documento 
Básico DB-HE «Ahorro de Energía», del Código Técnico de la Edificación, aprobado 
por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.
Ministerio de Fomento. BOE 219. 12 sept. 2013.

Descargar

Corrección de errores de la Orden FOM/1635/2013, de 10 de septiembre, por la que se 
actualiza el Documento Básico DB-HE «Ahorro de Energía», del Código Técnico de la 
Edificación, aprobado por Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.
Ministerio de Fomento. BOE 268. 8 nov. 2013.

Descargar

Documentos de Apoyo DB HE 2013

- DA DB-HE / 1 Cálculo de parámetros característicos de la envolvente.
- DA DB-HE / 2 Comprobación de limitación de condensaciones superficiales e 
intersticiales en los cerramientos

Descargar

Entrada en vigor potestativa: 13 septiembre 2013. 
Entrada en vigor obligatoria: 13 marzo 2014. 

Transposición Directiva Europea 2010/31/EU

Desde el pasado 12 de septiembre está en vigor la modificación del Docu-
mento Básico Ahorro de Energía del Código Técnico de la Edificació. La nue-
va modificación es debida a la necesidad de trasponer la Directiva Euro-
pea 2010/31/UE  que establece, además de la obligatoriedad de fijar unos 
requisitos mínimos de eficiencia energética de los edificios o partes de éste, 
con el fin de alcanzar niveles óptimos de rentabilidad, la obligatoriedad de 
que antes del 31 de diciembre de 2020, todos los nuevos edificios tengan 
un consumo de energía casi nulo, y que antes de que termine el 2018, los 
edificios nuevos que estén ocupados y sean propiedad de autoridades pú-
blicas sean igualmente edificios de consumo de energía casi nulo. Para ello 
será necesario que antes se establezca una definición de ámbito nacional 
del concepto «edificio de consumo de energía casi nulo» determinándose 
el correspondiente nivel de eficiencia energética así como el porcentaje de 
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la energía requerida que deberá estar cubierta por energía procedente de 
fuentes renovables. 

En esta dirección, la actualización del Documento Básico de Ahorro de ener-
gía, DB-HE, que se aprueba mediante esta disposición y las exigencias que 
en el mismo se establecen, constituye la primera fase de aproximación hacia 
ese objetivo de conseguir «edificios de consumo de energía casi nulo» antes 
de las fechas citadas, que deberá continuarse en un corto plazo con nuevas 
exigencias más estrictas, que se habrán de aprobarse de forma reglamenta-
ria antes de que se alcancen las citadas fechas.

Disposiciones transitorias

Las actualizaciones del Código Técnico de la Edificación aprobadas por esta 
disposición no serán de aplicación a las obras de nueva construcción y a las 
intervenciones en edificios existentes que tengan solicitada la licencia muni-
cipal de obras a la entrada en vigor de esta disposición. En las obras que se 
realicen con licencida concedidad en los seis meses siguientes tras las entra-
da en vigor de la Orden Ministerial será podrá aplicar de manera potestativa. 
A partir del 13 de marzo del 2014 será oblitaoria su aplicación.

Nearly Zero Energy Building (NZEB) - 
Edificios de Energía casi Nula (EECN)

Este actualización del DB HE representa la primera aproximación de nuestro 
ordenamiento jurídico al concepto de Edificios de Energía casi Nula, o los lla-
madoS NZEB en su acrónimo inglés. Todavia se esperan pasos legislativos en 
este sentido, buscando definir dentro de nuestro ámibito dicho concepto, y  
en continua armonización con el resto de paises europeos que han de apli-
car la Directiva 2010/31/UE y con el horizonte puesto en el año 2018. Según el 
artículo 2, punto 2)

“«edificio de consumo de energía casi nulo»: edificio con un nivel de efi-
ciencia energética muy alto, que se determinará de conformidad con el 
anexo I. La cantidad casi nula o muy baja de energía requerida debería 
estar cubierta, en muy amplia medida, por energía procedente de fuen-
tes renovables, incluida energía procedente de fuentes renovables pro-
ducida in situ o en el entorno;”

De momento dicha definición es más una idea de apróximada de lo que 
debería ser , pero queda pendiente por parte de las adiministraciones la con-
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crección normativa de este tipos de edificios. 

Intervención en edificios existentes
Una de las novedades más importantes son los criterios para la aplicación del 
DB HE Ahorro de energía a edificación existente. A saber, se han establecido 
tres criterios:

1.	 No empeoramiento de las condiciones energéticas ya existentes, no 
pudiendo reducirse aquellas que sean inferiores a las establecidas 
en el documento y aquellas que tengan un mayor valor de exigen-
cia sólo podrán reducirse hasta el nivel establecido en el DB.

2.	 Flexibilidad, adoptando soluciones que sean adecuadas a la inter-
vención para poder conseguir el nivel deseado de Eficiencia Ener-
gética, siempre mediante justificación en proyecto de la causa de 
esa flexibilización y que se haga constar el nivel de prestación alcan-
zado. 

3.	 Reparación de daños, entendiendo que los elementos existentes 
que no estén afectados por ninguna de las condiciones estableci-
das en el DB, podrán conservarse en su estado actual siempre que 
no tengan, antes de la intervención, daños que reduzcan de forma 
significativa las prestaciones iniciales de los mismos.

>> 	NUEVA SECCIÓN DB HE-0,  
	 LIMITACIÓN DEL CONSUMO ENERGÉTICO.

•	 ÁMBITO DE APLICACIÓN: Se introdruce la aplicación a las amplia-
ciones de edificios existentes y edificaciones o partes de las mismas 
que, por sus características de utilización, estén abiertas de forma 
permanente y sean acondicionadas.

•	 PARA USO RESIDENCIAL: Se cuantifica el comsumo máximo ener-
gético de energía no renovable en función las zonas climáticas. 
Esta novedad aparece anticipandose al concepto de “consumo 
de energía casi nulo” que la directiva europea fija para el futuro.

•	 PARA OTRSO USOS: Para edificios nuevos o ampliaciones de edifi-
cios existentes de otros usos (no residencial) se exige una certifica-
ción energética igual o superior a la letra B.

•	 PROCEDIMIENTOS DE CÁLCULO: No se prescribe uso de procedi-

C S C A E  
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miento o programa informático para el cálculo del consumo enér-
gético, se establece las características que el procedimiento elegi-
do de de contemplar. No obstante se espera la modicicación de 
los programas LIDER y CALENER.

>> 	MODIFICACIONES SECCIÓN DB HE-1: 	
	 LIMITACIÓN DE LA DEMANDA ENERGÉTICA 

•	 ÁMBITO DE APLICACIÓN: Se incluye el cambio de uso

•	 NUEVOS LÍMITES DE TRANSMITANCIAS: Las transmitancias son más 
exigentes sobretodo en las zonas climática más severas. También 
se introduc euna zona climática específica para las Islas Canarias.

Tabla de transmitacias según DB HE ANTERIOR

Tabla de transmitacias y permeabilidad al aire según DB HE 2013

•	 PARA USO RESIDENCIAL: Se estable que la demanda energética de 
calefacción del edificio o la parte ampliada no debe superar el 
valor límite, dicho valor se obtiene en base del valor base, un factor 
corrector y la superficie útil de los espacios habitables. La demanda 
energética de refrigeración no debe superar el valor límite de 15 
kW·h/m2·año para las zonas climáticas 1, 2 y 3, o el valor límite de  
20 kW·h/m2·año para la zona climática 

•	 PARA OTROS USOS: Se establece limitando el porcentaje de ahorro 
de la demanda energética conjunta en calefacción y refrigeración 

C S C A EC S C A E  
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respecto al edificio de referencia o la parte ampliada deberá ser 
igual o superior al establecido en la tabla 2.2 del apartado 2.2.1.1.

•	 DESAPARECEN LOS APÉNDICES E Y H: En el primero se comteplaba 
el cálculo de los parámetros característicos de la demanda y el 
segundo se correpondía las fichas justificativas del método simplifi-
cado. El actual DB HE se quedaría sin referencias para el calculo de 
la demanda al prescindir de estos apéndices. No obstante se han 
publicado dos actualizaciones posteriores: DA DB-HE / 1 Cálculo de 
parámetros característicos de la envolvente; DA DB-HE / 2 Compro-
bación de limitación de condensaciones superficiales e intersticia-
les en los cerramientos.

•	 PROCEDIMIENTOS: Desaparece la Opción Simplificada. Los procedimientos de cál-
culo podrán emplear simulación mediante un modelo térmico del edificio o métodos simpli-
ficados equivalentes. El procedimiento de cálculo debe permitir obtener separadamente la 
demanda energética de cale-facción y de refrigeración. 

>> 	MODIFICACIONES SECCIÓN DB HE-3: 
	 EFICIENCIA ENERGÉTICA DE LAS INSTALACIONES 
	 DE ILUMINCACIÓN

•	 ÁMBITO DE APLICACIÓN: Se incluyen nuevos casos en los que serán de aplica-
ción esta sección, como son las reformas en edificios existentes que impliquen la renova-
ción de las instalaciones, sin importar el alcance de la renovación.

•	 VALORES LÍMITES VEEI MÁS EXIGENTES: Se modifican la tabla de Valores 
límite de la Eficiencia Energética de las Instalaciones.  

•	 SISTEMAS DE CONTROL Y REGULACIÓN: Se incluyen sistemas de encendi-
dos por horario centralizado en cada cuadro eléctrico. Se matiza que los sistemas de apro-
vechamiento de luz natural han de regularese de manera automática y proporcionalmente 
el aporte de luz natural.

>> 	MODIFICACIONES SECCIÓN DB HE-4: 
	 CONTRIBUCIÓN SOLAR MÍNIMA DE AGUA 	
	 CALIENTE SANITARIA

•	 ÁMBITO DE APLICACIÓN: Se modifica este apartado ganando en una mayor con-
crección de los casos de aplicación, sobre todo para el caso de las reformas.
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•	 CONTRIBUCIÓN MÍNIMA ACS: Se elimina la dependencia del tipo de energía y se 
referencia a la zona climática, en las más severas se rebaja algo la exigencia.

•	 VALORES UNITARIOS: Se modifican algunos de estos valores a la baja y aparece 
un coeficienta de simultaneidad para edificios multifamiliares.

•	 DESAPARECE CÁLCULO PÉRDIDAS: Se eliminado el apartado de cálculo de 
pérdidas por orientación e inclinación.

C S C A E  
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Área Técnica CSCAE

Documentos oficiales relacionados 
	
Resolución de 25 de septiembre de 2013, de la Secretaría de Estado de Energía, por la 
que se publica la de 25 de junio de 2013, del Consejo de Administración del Instituto 
para la Diversificación y Ahorro de la Energía, por la que se establecen las bases regu-
ladoras y convocatoria del programa de ayudas para la rehabilitación energética de 
edificios existentes del sector residencial (uso vivienda y hotelero).
Ministerio de Industria, Energía y Turismo . BOE 235. 1 oct. 2013.

Descargar

Información resumida de los contenidos de dicha resolución.

Descargar

Entrada en vigor al día siguiente de su publicación. 

La Directiva 2012/27/UE, relativa a la eficiencia energética obliga, en su artículo 4, a los 
Estados miembros a desarrollar una estrategia a largo plazo para movilizar inversiones 
en la renovación exhaustiva y rentable de edificios residenciales y comerciales, con el fin de 
mejorar el rendimiento energético del parque inmobiliario y reducir su consumo de energía. 

En esta misma línea, el Proyecto de Ley de Rehabilitación, Regeneración y Renovación 
Urbanas, así como el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el Plan 
Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitación edificatoria y la regeneración 
y renovación urbanas, 2013-2016, hace obligatoria la realización de un «Informe de eva-
luación de los edificios», que podrá ser exigido en cualquier momento a los propietarios de 
edificios residenciales colectivos para que acrediten su estado de conservación, accesibilidad 
y eficiencia energética.

En este informe, la eficiencia energética se acreditará mediante la presentación del certificado 
de eficiencia energética del edificio, que está regulado por el Real Decreto  235/2013, de 5 
de abril, por el que se aprueba el procedimiento básico para la certificación de la eficiencia 
energética de los edificios.

Este real decreto establece la obligación de poner a disposición de los compradores o usua-
rios de los edificios un certificado de eficiencia energética que deberá incluir información obje-
tiva sobre la eficiencia energética del edificio con el fin de que los propietarios o arrendatarios 
del edificio puedan comparar y evaluar su eficiencia energética. De esta forma, valorando y 
comparando la eficiencia energética de los edificios, se favorecerá la promoción de edificios 
de alta eficiencia energética y las inversiones en ahorro de energía.

El certificado no sólo contiene la calificación energética del edificio, representada por una es-
cala de siete letras, de la A a la G, también un documento de recomendaciones para mejorar 
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la eficiencia energética del edificio, que podrá incluir medidas sobre la envolvente térmica, las 
instalaciones térmicas y la utilización de energías renovables. Las recomendaciones serán 
técnicamente viables e incluirán una estimación de los plazos de recuperación de la inversión 
y de la rentabilidad durante su ciclo de vida útil.

Dentro del nuevo marco legislativo que promueve la rehabilitación, regeneración y renova-
ción urbana, así como la certificación energética de los edificios y la inspección periódica de 
eficiencia energética de las instalaciones térmicas, y considerando además que el porcentaje 
que representa la rehabilitación en España respecto a los edificios de nueva construcción es, 
asimismo, uno de los más bajos de la Unión Europea, se considera necesario desarrollar 
un programa específico de apoyo económico que incentive la ejecución de medidas de mejo-
ra de la eficiencia energética y la utilización de las energías renovables en edificios del sector 
residencial de uso vivienda y hotelero.

Los estudios realizados en el sector de la vivienda indican que existe un importante potencial 
de mejora de la eficiencia energética, ya que más del 58% del actual parque se construyó con 
anterioridad a la primera normativa energética del año 1979, Norma Básica de la Edificación 
NBE-CT-79 sobre Condiciones Térmicas en los Edificios, que exigió unos niveles mínimos de 
aislamiento térmico en los edificios. Entre los edificios de uso hotelero (afectos a actividades 
económicas encuadradas dentro del Grupo 681 del listado de epígrafes del Impuesto sobre 
Actividades Económicas), también se ha detectado un importante potencial de ahorro.

Objeto.
Promover e incentivar la realización de actuaciones integrales que favorezcan el ahorro ener-
gético.

Estas ayudas tienen carácter nacional y gestionará únicamente el IDAE. La convocatoria no 
será por anualidades sino hasta agotamiento de los mismos (límite Octubre 2015).

Régimen de Concesión de Ayudas.

Las ayudas se basan en la modalidad de entrega dineraria sin contraprestación o préstamos 
reembolsables.

Las actuaciones serán seleccionadas en régimen de concurrencia simple, otorgándose a 
aquellos que cumplan con todos los requisitos exigidos, por orden de fecha de presentación 
de las solicitudes, hasta agotar el presupuesto.

Actuaciones elegibles y requisitos que deberán cumplirse para la obtención de las 
ayudas

a) Dado el carácter incentivador de las ayudas, las actuaciones objeto de las mismas 
no deben haberse iniciado antes de la entrada en vigor del Programa, (1/10/13) lo que 
se acreditará mediante la presentación de la fotocopia del permiso o licencia de obras 
o justificación de su solicitud, en una fecha posterior a la fecha de entrada en vigor del 
Programa. Asimismo no se considerará elegible ningún coste que haya sido facturado al 
beneficiario con anterioridad a la fecha de entrada en vigor del Programa.

b) El edificio debe ser existente, por lo que el año de construcción que figure en la certifi-
cación catastral debe ser anterior a 2013.

c) En el caso de edificios de uso vivienda, al menos un 70% de su superficie construida 
sobre rasante debe estar destinada a este uso.

d) En el caso de Edificios de uso Hotelero deberán acreditar que se encuentran dentro 
del Epigrafe 684 IAE, presentando el correspondiente Certificado Censal expedido por la 
Delegación Provincial de Hacienda 

Las actuaciones objeto de la ayuda deberán de mejorar como mínimo en una letra la 
calificación energética del edificio.

C S C A E  
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OTROS DECRETOS RECIENTES

Área Técnica CSCAE

> Tarifas de certificación y auditoría energética
	

Resolución de 7 de noviembre de 2013, de la Subsecretaría, 
por la que se aprueban las tarifas aplicables por la Sociedad 
Estatal de Gestión Inmobiliaria de Patrimonio, SA en los traba-
jos relativos a la certificación y auditoría energética de bienes 
inmuebles.
Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas. BOE 277. 
19 nov. 2013.

Entra en vigor al dia siguiente de su publicación.

Descargar
 

La disposición transitoria segunda de Real Decreto 265/2013, de 5 de abril, 
por el que se aprueba el procedimiento básico para la certificación de la 
eficiencia energética de los edificios, establece que los edificios, o unida-
des de edificios existentes, ocupados por una autoridad pública, deberán 
obtener un certificado de eficiencia energética y tendrán la obligación de 
exhibir su etiqueta de eficiencia energética según las superficies que se de-
terminan. 

En la disposición publicada se establecen las tarifas por los trabajos de cer-
tificación y gestión energética que se encargados a la Sociedad Estatal de 
Gestión Inmobiliaria de Patrimonio, S.A.

> Proyecto de Real Decreto RIPCI
	

Proyecto de Real Decreto por el que se aprueba el Reglamen-
to de Instalaciones de Protección contra Incendios y se dero-
ga el Actual Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre y la 
Orden de 16 de abril de 1998. Trámite de audiencia pública.
Ministerio de Industria, Energía y Turismo. 

Descargar

El CSCAE trasladó al correspondiente Secretaría del Ministerio de Industria 
las observaciones recibidas de los Colegios, en concreto por partde los Co-
legios de Madrid y de Castilla La Mancha.
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> Nueva lasificación de productos de la construc-
ción frente al fuego
	

Real Decreto 842/2013, de 31 de octubre, por el que se aprue-
ba la clasificación de los productos de construcción y de los 
elementos constructivos en función  de sus propiedades de 
reacción y de resistencia frente al fuego.
Ministerio de Ia Presidencia. BOE 281. 23 nov. 2013. 

Entra en vigor al dia siguiente de su publicación.

Descargar

La presente norma viene a sustituir al Real Decreto 312/2005, de 18 de mar-
zo, por el que se aprueba la clasificación de los productos de construcción 
y de los elementos constructivos en función de sus propiedades de reacción 
y de resistencia al fuego, cuyos contenidos se amplia y refunden.

Destacan por su interés los cuadros :

•	 Cuadro 1.1-2 Clases de reacción al fuego de los suelos

•	 Cuadro 1.2-1 Materiales que deberán ser considerados como per-
tenecientes a las clases a1 y A1FL de reacción al fuego sin necesi-
dad de ser ensayados
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DEL  ALQUILER DE VIVIENDAS, 
LA REHABILITACIÓN EDIFICATORIA Y 
LA REGENERACIÓN Y 
RENOVACIÓN URBANAS, 2013-2016. 

Carmen Luque Crespo. Arquitecta.
Fundación FIDAS. COA Sevilla. www.fidas.es 

El 10 de abril de 2013 se publicó el Real Decreto 233/2013, de 5 de bril, por el que se regula 
el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitación edificatoria y la regene-
ración y renovación urbanas, 2013-2016.

El texto, que entró en vigor el 11 de abril, pone especial énfasis en el fomento del alquiler 
frente al acceso a la vivienda en propiedad, que ha constituido la base de actuación de los 
planes anteriores. Asimismo, parece ofrecer un amplio marco para la reactivación del sector 
de la construcción, el ahorro y la eficiencia energética, así como la regeneración y renovación 
urbanas, estableciendo una serie de ayudas consistentes en subsidiaciones de préstamos y 
subvenciones.

Para la ejecución de sus objetivos el plan consta de ocho programas, de los que resultan de 
mayorinterés para nuestro colectivo los siguientes, que trataremos en el presente artículo:

• Programa de fomento de la rehabilitación edificatoria.
• Programa de fomento de la regeneración y renovación urbanas.
• Programa de apoyo a la implantación del Informe de Evaluación de los Edificios.
• Programa para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas.

El Plan define igualmente las viviendas que en adelante tendrán la consideración de vivienda 
protegida a efectos de lo establecido en la normativa estatal y autonómica, siendo aquellas 
que, además de contar con la calificación correspondiente, cumplan con los requisitos de uso, 
destino, calidad, precio máximo, superficie, diseño, y como mínimo, con los siguientes:

• Se destinen a residencia habitual y permanente.
• Cuenten con un precio máximo de venta o alquiler.
• Dispongan de una superficie útil máxima de 90 m², sin incluir, en su caso, una super-
ficie útil máxima adicional de 8 m² para trasteros anejos y de otros 25 m² destinados a 
una plaza de garaje o a los anejos destinados a almacenamiento de útiles necesarios 
para el desarrollo de
actividades productivas en el medio rural.

Recordemos que, en Andalucía, la definición y regulación de la vivienda protegida se estable-
ce en el Decreto 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas 
Protegidas de la Comunidad Autónoma de Andalucía.

Por otra parte, el Plan Estatal regula el contenido del Informe de Evaluación de Edificios 
(IEE), ya contemplado en el anteproyecto de Ley de rehabilitación, regeneración y renovación 
urbanas.

Este documento, que contiene el estado de conservación del inmueble, las condiciones ac-
tuales de accesibilidad del edificio y la certificación energética, es obligatorio para los benefi-
ciarios de ayudas a la rehabilitación de edificios residenciales, además de para los propieta-
rios de edificios de tipología
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residencial de vivienda colectiva que tengan más de cincuenta años que no hayan pasado la 
Inspección Técnica de Edificios de conformidad con su propia regulación.

No obstante, para que se hagan efectivas las ayudas previstas en el plan, es necesario que 
se publique una orden del Ministerio de Fomento, y que se firmen los correspondientes conve-
nios con las comunidades autónomas, que fijarán la dotación económica de las actuaciones 
previstas.

PROGRAMAS DEL PLAN

Como hemos comentado, el Plan materializa sus objetivos mediante la definición de ocho 
programas orientados al fomento del alquiler y el apoyo a la rehabilitación de edificios y a la 
regeneración urbana.

Se desarrollan a continuación los cuatro programas que mayor incidencia pueden tener en 
nuestro ejercicio profesional como arquitectos. 

1. Programa de fomento de la rehabilitación edificatoria.

Este programa tiene por objeto financiar la ejecución de obras y trabajos de mantenimiento 
e intervención en instalaciones fijas y equipamiento propio, así como en los elementos y es-
pacios privativos comunes, de los edificios de tipología residencial colectiva, que cumplan los 
siguientes
requisitos:

a) Que estén finalizados antes de 1981.
b) Que, al menos, el 70% de su superficie construida sobre rasante tenga uso residen-
cial vivienda.
c) Que, al menos el 70% de las viviendas constituyan el domicilio habitual de sus pro-
pietarios o arrendatarios..

Z O N A  C A T  
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3. Programa de apoyo a la implantación del Informe de evaluación de los edificios.

El objeto de este programa es el apoyo a la implantación del Informe de Evaluación de los 
Edificios (IEE) mediante una subvención que cubra parte de los gastos de honorarios profe-
sionales por su emisión.

El IEE es un documento que debe detallar el estado de conservación del edificio (en los térmi-
nos de la Inspección Técnica de Edificios – ITE), las condiciones en materia de accesibilidad 
que determinan si el edificio es susceptible o no de incorporar ajustes razonables en materia 
de accesibilidad, y la certificación de la eficiencia energética.

Como hemos comentado anteriormente, los propiaetarios de edificios residenciales que quie-
ran optar a las ayudas de rehabilitación contempladas en el Plan deberán contar con el IEE 
suscrito por técnico competente. Igualmente, el IEE se convierte en el instrumento de verifi-
cación del estado del inmueble en materia de conservación, accesibilidad y certificación ener-
gética para aquellos edificios de tipología residencial de vivienda colectiva que tengan más 
de cincuenta años y que no hayan pasado la ITE de conformidad con su propia regulación, 
de acuerdo a lo previsto en la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitación, regeneración y 
renovación urbanas.

4. Programa para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas.

Este programa tiene como objeto financiar la ejecución de proyectos dirigidos a la regenera-
ción de zonas de ciudad con criterios de eficiencia energética, reactivación económica, pro-
gramas sociales, sostenibilidad ambiental o reconversión del modelo turístico. Los proyectos 
deben contener la delimitación precisa del ámbito de actuación.
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EL INFORME DE EVALUACIÓN DEL EDIFICIO (IEE)

Regulación del Informe de Evaluación de los Edificios
Actualmente existen dos textos que regulan el contenido, alcance y obligatoriedad del Informe 
de Evaluación de los Edificios (en adelante IEE):

• Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitación edificatoria y la regenera-
ción y renovación urbanas, 2013-2016 (Real Decreto 233/2013).

El Plan establece que los propietarios de edificios residenciales que quieran optar a las ayu-
das de rehabilitación contempladas en el mismo (programa de fomento de la rehabilitación 
edificatoria) deberán contar con el IEE suscrito por técnico competente. 

Asimismo señala que si en el municipio o Comunidad Autónoma existe Inspección Técnica 
de Edificios o instrumento de naturaleza análoga, se podrá presentar el mismo si está actua-
lizado y tiene los contenidos mínimos que figuran en el Anexo II del Real Decreto. En caso 
contrario, se podrá entregar el informe ITE y completar la información que falte.

• Ley de rehabilitación, regeneración y renovación urbanas (Ley 8/2013).

Recientemente publicada (BOE jueves 27 de junio), esta ley define el IEE como un instrumen-
to a través del cual la Administración podrá disponer de la información precisa para dirigir su 
política de vivienda y evaluar el cumplimiento de las condiciones básicas legalmente exigibles 
a los edificios, tanto en materia de conservación como de accesibilidad, y al mismo tiempo, 
conocer el nivel de eficiencia energética del parque edificatorio existente.

Para ello, establece un calendario que afecta a los edificios de tipología residencial de vivien-
da colectiva con un antigüedad superior a 50 años, que deberán disponer del IEE en el plazo 
máximo de 5 años desde que alcanzan dicha antigüedad.

Esta obligación sustituye a la establecida por el Real Decreto – Ley 8/2011, que señalaba que, 
desde el 7 de julio de 2012, las inspecciones técnicas de edificios resultaban obligatorias para 
los edificios destinados preferentemente a uso residencial situados en municipios de más de 
25.000 habitantes.

Por tanto, desde la entrada en vigor de la Ley (28 de junio de 2013), los edificios 
de tipología residencial de vivienda colectiva que tengan una antigüedad supe-
rior a 50 años, independientemente del número de habitantes del municipio en 
el que se encuentren, tienen un plazo de 5 años (desde que cumplen dicha anti-
güedad) para disponer del Informe de Evaluación del Edificio, salvo que cuenten 
con una Inspección Técnica vigente de acuerdo a su normativa aplicable y ante-
rior al 28 de junio de 2013

En el caso de que el edificio cuente con un informe de Inspección Técnica vigente, el IEE será 
obligatorio cuando proceda la revisión de la ITE de acuerdo a su normativa, y siempre antes 
del 28 de junio de 2023.

En cualquier caso, las comunidades autónomas y/o locales podrán determinar condiciones 
específicas más exigentes que las establecidas en el Real Decreto, que podrán afectar a 
dichos plazos.

Contenido del Informe de Evaluación de los Edificios

El modelo tipo del IEE se encuentra en el Anexo II del Real Decreto 233/2013, siendo la es-
tructura de su contenido la siguiente:

Z O N A  C A T  
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Z O N A  C A T

Se hace notar que, cuando se trate de edificios de tipología residencial colectiva (más de 1 
vivienda), debe adjuntarse a este informe el Certificado de Eficiencia Energética, indepen-
dientemente de que las viviendas sean objeto o no de venta o alquiler según lo establecido 
en el Real Decreto 235/2013.

En breve estará disponible en la web de FIDAS el modelo en formato editable.

Técnicos competentes para la redacción del Informe de Evaluación de los Edificios

Entre los técnicos competentes para suscribir el IEE, la ley incluye a los que estén en pose-
sión de cualquiera de las titulaciones académicas y profesionales habilitantes para la redac-
ción de proyectos o dirección de obras y dirección de ejecución de obras de edificación, según 
lo establecido en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación. Por 
tanto, los arquitectos somos plenamente competentes para suscribir informes de evaluación 
de edificios sin resultar necesario acreditar formación o experiencia adicional.

Z O N A  C A T  
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EN USO RESIDENCIAL VIVIENDA

Belén Delgado Giménez. Arquitecta.
Fundación FIDAS. COA Sevilla. www.fidas.es 

Nota: los contenidos este artículo han de considerar que  la herramienta CE3X está sometida a conti-
nuas actualizaciones, por lo que que pudiera darse el caso que al gún dato no es actual. No obstante 
se condisera suficiente para la introducción al manejo del programa 

La herramienta Ce3X es uno de los procedimientos simplificados para la certificación energé-
tica de edificios existentes. Tiene carácter de documento reconocido. Se plantea la realización 
de un caso práctico de certificación energética de una vivienda existente. Dicho procedimien-
to se podría acometer empleando cualquiera de las dos herramientas dispuestas al efecto, 
Ce3 o Ce3X, se opta en este caso por el Ce3X.

Se puede considerar que el procedimiento de certificación energética se compone de varias 
fases diferenciadas:

- Toma de datos. Se requieren datos administrativos (localización, datos del cliente y 
del técnico certificador) y datos generales (definición del edificio o unidad). Así mismo 
será necesario recopilar datos suficientes para caracterizar la envolvente y las instala-
ciones de la vivienda objeto de certificación.

- Calificación. Se introducen los datos recopilados y se califica el denominado caso 
base (calificación actual sin considerar ninguna medida de mejora).

- Establecimiento de medidas de mejora. Se han de proponer una serie de conjuntos 
de medidas de mejora para evaluar el ahorro energético y reducción de emisiones que 
se consiguen. Se calificará de nuevo considerando dichas medidas de mejora y se 
realizará un análisis económico.

- Se emite el certificado de eficiencia energética.

En este artículo se procederá a analizar la envolvente térmica del edificio objeto, las insta-
laciones, se certificará y se propondrán medidas de mejora. La unidad edificatoria objeto de 
certificación es una vivienda ubicada en un edificio plurifamiliar de Sevilla. 

Se recopilan a continuación los datos necesarios para la certificación (en el manual de usuario
del CE3X se incluyen unas fichas que facilitan la toma de datos):

La información recopilada se introduce en el programa organizada en 4 grupos, que corres-
ponden a las pestañas siguientes:

- Datos administrativos
- Datos generales
- Envolvente
- Instalaciones
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DATOS ADMINISTRATIVOS:
Localización e identificación del edificio:
Ejemplo de vivienda 1
C/ Sevilla
Sevilla (Sevilla) 41000
Referencia catastral 00000000000000000000 (datos que se obtienen en la Oficina Vir-
tual del Catastro)

Datos del cliente:
Cliente
C/ Sevilla
Sevilla (Sevilla) 41000
000 000 000 cliente@cliente.es

Datos del técnico certificador:
(Se incluyen los datos del técnico que certifica)

Una vez introducidos los datos administrativos, se guarda el archivo (se puede hacer en 
cualquier momento). Se genera un archivo con extensión *.cex. El certificado de eficiencia 
energética se guardará automáticamente en el mismo directorio que el archivo *.cex.
Si se posiciona el cursor encima de los campos a rellenar, aparece una ventana flotante con 
una breve aclaración sobre el contenido de cada campo.

Z O N A  C A T  
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DATOS GENERALES

Datos generales:
Normativa vigente en la fecha de construcción del edificio: NBE CT 79
Año de construcción: 1995
Tipo de edificio: Vivienda individual
Perfil de uso: Intensidad baja 24h
Provincia (localidad): Sevilla (Sevilla)
Zona climática: B4, V

Definición del edificio:
Superficie útil habitable: 100 m²
Altura libre de planta: 2.85 m
Número de plantas habitables: 1
Consumo total diario de ACS: No es necesaria su definición. Esta opción sólo apare-
ce cuando se usa el programa para certificar un edificio terciario.
Masa de las particiones: Media
No se ha ensayado la estanqueidad del edificio.

Tipo de edificio: hay tres opciones, unifamiliar, bloque de viviendas y vivienda individual, 
siendo el último tipo el aplicable en el caso de certificar una vivienda integrada en un edificio 
plurifamiliar.

Masa de las particiones: definición general de las masas de forjados y particiones verticales.
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Se definen sólo los cerramientos en contacto con el exterior o con recintos no habitables, en 
este ejemplo, sólo fachadas este y oeste. Al definir las dimensiones de los paños de fachada 
conviene indicar la longitud y la altura, ya que esos parámetros caracterizarán los puentes 
térmicos.

Los parámetros característicos de las fachadas se pueden introducir de tres formas diferen-
tes:

- Conocidas (obtenidos directamente de ensayos, catas, del proyecto original, etc.)
- Estimadas (deducidos de un valor conocido, normalmente el aislamiento térmico del 
cerramiento y de otros valores conservadores del resto de la solución constructiva)
- Por defecto (aplicable en aquellas situaciones en las que se desconocen las carac-
terísticas
térmicas de las soluciones constructivas, son los valores establecidos por la normativa 
vigente
en la época de desarrollo de proyecto)

A cada fachada se aplicará el patrón de sombras que corresponda, en este caso, patrón de
sombras este y oeste.

Una vez rellenados todos los campos de un elemento de la envolvente y definido su nombre, 
se pulsa “añadir”. Dicho elemento aparecerá en el árbol que define el edificio objeto. Los datos
introducidos no se borran lo que resulta bastante cómodo si es necesario definir elementos 
similares (por ejemplo, fachadas con idénticos parámetros característicos pero con diferente 
dimensión y orientación)

En la definición de huecos se indicará el cerramiento asociado. De forma automática se col-
gará el hueco de la fachada y adoptará la misma orientación.
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DETERMINACIÓN DE LOS PATRONES DE SOMBRA
La situación de la vivienda respecto al resto del edificio y a otros edificios que pueden proyec-
tar sombra sobre la misma es la siguiente:

Se considera como simplificación un único patrón de sombra por fachada, midiendo distan-
cias y elevaciones desde el punto medio de cada una de ellas (este y oeste). El patrón de 
sombra se aplica tanto a las fachadas como a los huecos.

El programa permite la introducción de sombras mediante dos métodos diferentes:

- Introducción de azimut y elevación de cada uno de los vértices del elemento de som-
breamiento.
- Introducción de obstáculos rectangulares (método simplificado)

En el ejemplo se emplea el método simplificado. Se han de facilitar los siguientes datos (el 
punto de vista es el centro de la fachada del edificio objeto):

Patrón de sombra oeste:

La sombra la produce el edificio situado al otro lado de la calle. El edificio proyecta sombra 
sobre la fachada de la vivienda por la tarde.

Patrón de sombra este:

La sombra la produce el propio edificio en el que se inserta la vivienda objeto de certificación. 
El patrón está compuesto por dos elementos de sombra, introduciremos por tanto, dos obs-
táculos rectangulares. El edificio proyecta sombra sobre la fachada de la vivienda durante la 
mañana.
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Es más operativo crear los patrones de sombra de forma previa a la definición de cada facha-
da. Así, cuando se definan las características de la fachada se podrá indicar directamente que 
patrón de sombra le afecta.

Introducimos los siguientes datos:
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Se supone que los huecos cuentan con persianas. Dicha circunstancia permitiría corregir los
elementos de sombreamiento de los huecos incorporando un corrector del factor solar en 
verano (se entiende que es la época en la que los usuarios “bajarán” las persianas para con-
trolar la radiación que entra en la vivienda). Se incorporan las cajas de persiana como puente 
térmico. y se dejan los valores modificados del factor solar que el programa toma por defecto 
que son los mismos que emplea LIDER.

En el manual de fundamentos técnicos de CE3X se definen las hipótesis que se hacen al 
introducir los puentes térmicos por defecto (Apartado 3.4.2 Medición de los puentes térmicos). 

Se analizan dichas hipótesis:

- Un pilar integrado en fachada cada 5 m de fachada. El programa ha considerado que 
cada fachada tiene 3 pilares integrados, coincide por tanto con la situación real.

- Contorno de hueco, toma la longitud real si se ha definido el hueco introduciendo su 
ancho y altura.

- Caja de persiana, toma la longitud real so se ha definido el hueco introduciendo su 
ancho y altura.

- Encuentro de fachada con forjado, si el número de plantas habitables es 1, la longitud 
que toma el programa es el resultado de divide la superficie del cerramiento entre la 
altura libre de planta.

Con este procedimiento finaliza la entrada de datos relativa a la envolvente de la vivienda. 
Llegado a este punto no es posible calificar energéticamente ya que resulta requisito indis-
pensable la incorporación de las instalaciones.

A continuación se analizan los siguientes apectos:

- Se definirán las instalaciones de la vivienda (ACS y climatización ya que para uso 

residencial no se introducen las instalaciones de iluminación).

- Se calificará el caso base y se analizarán los resultados.

- Se propondrán medidas de mejora.

- Se realizará el análisis económico.

- Se emitirá el certificado de eficiencia energética

INSTALACIONES DE LA VIVIENDA

La definición de las instalaciones térmicas se realiza en función de las características de los
equipos generadores. La vivienda objeto de calificación dispone de las siguientes instalacio-
nes:

Caldera de gas natural para ACS

Tipo de generados: Caldera Estándar

Tipo de combustible: Gas natural

Demanda cubierta: 100%

Potencia nominal: 23.6 kW

Rendimiento de la combustión: 89.3%
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Carga media real ßcmb: 0.2

Aislamiento de la caldera: Bien aislada y mantenida

No se dispone acumulación.

Equipo eléctrico de calefacción y refrigeración

Tipo de generados: Bomba de calor

Tipo de combustible: Electricidad

Demanda cubierta: 100% de calefacción y de refrigeración

Antigüedad del equipo: Menos de 5 años

Rendimiento nominal de calefacción: 373%

Rendimiento nominal de refrigeración: 350%

El edificio o unidad a calificar está provisto de uno o más sistemas de instalaciones. En el 
caso de no poseer ningún sistema o que dicho sistema no cubra el 100% de la superficie 
a certificar, el programa le asignará (internamente) uno o varios equipos por defecto a la 
superficie no cubierta para suplir las necesidades térmicas requeridas por la misma. En 
residencial, para poder calificar, hay que indicar al menos alguna instalación de ACS.

Es totalmente indispensable la introducción del correspondiente rendimiento estacional en 
cada sistema definido. El valor del rendimiento estacional se puede realizar a través de dos 
grados de aproximación:

- Estimado según instalación: Cuando se posea información sobre las características 
de la instalación que permitan obtener un valor aproximado.

- Conocido (ensayado/justificado): Cuando se pueda determinar mediante ensayo o 
conocido mediante proyecto.
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En la vivienda objeto de calificación se dispone del dato del rendimiento de la combustión de 
la caldera, obtenido de las mediciones realizadas por el servicio técnico de la empresa sumi-
nistradora de gas. Para el cálculo del rendimiento estacional, introduciremos los datos por el 
método “Estimado según instalación”.

Del equipo de climatización conocemos los datos de rendimiento nominal del generador en 
modo frío y en modo calor, obtenidos de ficha técnica de fabricante. Para el cálculo del rendi-
miento estacional, introduciremos los datos por el método “Estimado según instalación”.
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CALIFICACIÓN Y ANÁLISIS DE RESULTADOS

Una vez definidas las instalaciones obtenemos la calificación pulsando sobre el botón “Cali-
fica el proyecto”.

Se obtiene una calificación “E”, con un indicador global de emisiones de 19 kgCO2/m². En los
valores parciales se observa que las calificaciones más desfavorables se obtienen en las 
emisiones de refrigeración y de ACS.

Teniendo en cuenta los resultados anteriores, parece recomendable introducir medidas de 
mejora encaminadas a reducir las ganancias térmicas a través de los huecos, para disminuir 
la demanda y el consumo en refrigeración. También se podría mejorar el sistema de produc-
ción de ACS para reducir sus emisiones.

MEDIDAS DE MEJORA
Con el fin de mejorar la calificación energética se introducirán una serie de medidas de mejora 
al caso base. Evaluaremos para cada una su impacto sobre la calificación inicial. Para poder 
acceder al menú de medidas de mejora es necesario haber definido el edificio con los datos 
administrativos, generales, envolvente térmica e instalaciones. Se podrán definir conjuntos de 
medidas de mejora que pueden estar compuestos por una única medida de mejora o varias.
Se podrán introducir los conjuntos de medidas de mejora que se desee. No obstante, en el 
informe de certificación energética deberá incluirse un mínimo de una y un máximo de tres.
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En este caso práctico introduciremos 3 conjuntos de medidas de mejora. Un primer conjunto
consistente en una mejora de los huecos. Los huecos de salón y cocina de la vivienda dis-
ponen de vidrio doble y marco con rotura de puente térmico. Se propone la sustitución de los 
huecos de los dormitorios por otros de las mismas características de los existentes en salón y 
cocina y se incorporará protección solar mediante toldos exteriores en todos los huecos. Con 
esta medida unitaria crearemos el primer conjunto de medidas de mejora, que denominare-
mos MEJORA 1.

Un segundo conjunto de medidas de mejora consistirá en una mejora en las instalaciones 
mediante la incorporación de paneles solares para contribución energética en la producción 
de ACS. Con esta medida unitaria crearemos un segundo conjunto de medidas de mejora, 
que denominaremos MEJORA 2.

Se introducirá un tercer conjunto de medidas de mejora, MEJORA 3, que incluirá las dos me-
didas unitarias anteriores: mejora en los huecos y mejora en las instalaciones. Para cada uno 
de ellos analizaremos los resultados obtenidos.

MEJORA 1
Nombre conjunto medidas de mejora: MEJORA 1: Mejora en los huecos
Elemento mejorado: Huecos
Tipo de medida: Definida por el usuario
Nombre medida de mejora en los huecos: Sustitución huecos dormitorios y
colocación toldos exteriores en todos los huecos
Características del vidrio: Uvidrio: 3.3 W/m2K, Gvidrio: 0.75
Características del marco: Umarco: 4.0 W/m2K
Características de los toldos: Ángulo: 75º, Tejido opaco.

Pulsando sobre el botón “Definir” aparecen las ventanas emergentes que permitirán introducir 
los datos anteriores.
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Una vez definida la medida hay que pulsar sobre el botón “Aceptar” para que se incorpore al
listado de medias de mejora. Pulsando sobre “Guardar conjunto” se crea el conjunto de me-
didas de mejora que se incorpora al árbol.

La MEJORA 1 supondría aumentar la calificación a “D”, con mejoras parciales significativas 
tanto en demanda como en emisiones, produciéndose los máximos ahorros en refrigeración.
En el siguiente conjunto de medidas de mejora introduciremos una nueva contribución ener-
gética mediante energía renovable con la incorporación de paneles solares en la producción 
de ACS.

MEJORA 2
Nombre conjunto medidas de mejora: MEJORA 2: Mejora en las instalaciones
Elemento mejorado: Instalaciones
Tipo de medida: Definida por el usuario
Añadir nueva: Contribuciones energéticas
Nombre: Instalación de paneles solares
Porcentaje de demanda de ACS cubierto: 70 %

Pulsando sobre el botón “Nuevo conjunto de medidas de mejora” podemos crear uno nuevo a
partir de cero. También podemos partir de un conjunto de medidas creado, cambiar el nombre,
editar lo que se estime oportuno e incorporar el nuevo conjunto al árbol con “Guardar conjun-
to”.

Añadimos nueva medida de instalaciones y pulsando sobre el botón “Definir” aparece una 
ventana desde la que podremos introducir los datos de la contribución energética.
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Una vez definida la medida hay que pulsar sobre el botón “Aceptar” y “Guardar conjunto” para
que se incorpore al árbol.

La MEJORA 2 supondría mejorar la calificación global a “D”, consiguiendo una calificación 
parcial “A” en las emisiones de ACS.

Para introducir la última mejora podemos tomar como partida el conjunto Mejora 1, cambiarle 
el nombre y añadir la medida de mejora de las instalaciones para finalmente, “Guardar con-
junto”.

MEJORA 3
Nombre conjunto medidas de mejora: MEJORA 3: Mejora 1 + Mejora 2

Z O N A  C A T  
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Con el conjunto MEJORA 3 se obtiene una calificación global “C”, con ahorros significativos 
en demanda y emisiones de refrigeración y en emisiones de ACS.

Comparación de las medidas de mejora

Pulsando sobre el botón “Comparar conjuntos de medidas de mejora definidos” se mostrarán
todos los conjuntos de medidas de mejora junto con el caso base (edificio/vivienda existente).
También es posible comparar los conjuntos de mejora con el caso base pulsando en el árbol 
de objetos sobre el título “Conjuntos de medidas definidos”.

ANÁLISIS ECONÓMICO

El objetivo del análisis económico en CE³X es valorar los costes de los distintos conjuntos de
medidas de mejora de eficiencia energética definidos y calcular el plazo de amortización o
recuperación económica, tanto teórica como real, de cada uno de ellos.

Para el análisis económico hay que introducir los datos de las siguientes pestañas: Facturas,
Datos económicos, Coste de las medidas y obtenemos el Resultado.
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Facturas

Se introducirán los datos de facturas energéticas reales asociadas al consumo del edificio. 
Se entiende por factura energética a la factura real de consumo que se ha de abonar a las 
compañías suministradoras de energía. Se introducirán tantas facturas como combustibles 
se hayan utilizado en el caso. En el caso de no introducir la totalidad de las facturas de los 
combustibles empleados, sólo se obtendrá un resultado teórico de la rentabilidad de las me-
didas de mejora.

Los datos a introducir en este caso práctico son los siguientes:

Factura de gas
Combustible: Gas natural
Consumo anual: 922 Kwh
Demanda satisfecha: ACS
Distribución de consumo: 100 % ACS

Factura de electricidad
Combustible: Electricidad
Consumo anual: 4004 Kwh
Demandas satisfechas: Calefacción, Refrigeración y Otros
Distribución de consumo: 12 % Calefacción,13 % Refrigeración y 75 % Otros

Se puede estimar la distribución de consumos a partir de las facturas desglosadas por meses. 
En este caso práctico, para establecer la distribución de consumos eléctricos se han deducido 
los consumos correspondientes a los equipos eléctricos de la vivienda distintos a la bomba 
de calor (lavadora, cocina, pequeño electrodoméstico, etc…). Y su porcentaje con respecto al 
consumo total anual se introduce en el apartado Otros. Y se ha distribuido el resto de consu-
mo entre Calefacción y Refrigeración según las lecturas de los meses de calor y frío.
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Tipo de interés o coste de oportunidad (%). Indica el retorno esperado por el inversor en base 
al cual variará el valor actual neto (VAN). Cuanto mayor sea el valor de retorno esperado, 
menor será el VAN de la inversión. Para establecer este valor podemos acudir a publicaciones 
relacionadas.

Datos económicos

Se introducirán los parámetros económicos referentes al precio asociado a los diferentes 
combustibles para el posterior cálculo de los plazos de amortización y del valor actual neto 
(VAN) de las diferentes medidas de mejora de eficiencia energética. Además del precio, hay 
que conocer los siguientes datos: 

- Incremento anual del precio de la energía (%). Es el porcentaje que se estima se incremen-
tará anualmente el coste de la energía a partir del año de la inversión. Este porcentaje se 
aplica por igual a todos los precios de los diferentes combustibles. Para establecer este valor 
podemos acudir a publicaciones relacionadas.
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Datos económicos
Precio gas natural: 0,05929151 €/kWh
Precio electricidad: 0,145578 €/kWh
Incremento anual del precio de la energía: 4 %
Tipo de interés o coste de oportunidad: 2.12 % (dato del bono alemán)

Coste de las medidas

En este apartado se debe indicar el coste de las medidas unitarias definidas para calcular la
rentabilidad de cada conjunto de medidas de mejora.

Los costes de las medidas, la vida útil y el coste de mantenimiento los determina el técnico
certificador.

Coste de las medidas
Sustitución ventanas dormitorios: 900 €, Vida útil: 30 años.
Colocación toldos en todos los huecos: 1200 €, Vida útil: 10 años.
Instalación de paneles solares: 2000 €, Vida útil: 15 años, Mantenimiento: 30 €/año
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En este caso práctico, las medidas unitarias definidas han sido dos:

1) Sustitución huecos dormitorios y colocación de toldos exteriores en todos los huecos
2) Nuevas instalaciones.

Y los conjuntos de medidas de mejora introducidos han sido 3: MEJORA 1, MEJORA 2 Y  
MEJORA 3.

La medida unitaria 1) se ha utilizado tanto en la MEJORA 1 como en la MEJORA 3. La medida
unitaria 2) se ha utilizado tanto en la MEJORA 2 como en la MEJORA 3. Por ello aparece en la
tabla 4 medidas unitarias y repetidas las medidas 1) y 2).

La vida útil estimada de las ventanas es de 30 años, y la de los toldos es de 10 años. Al ha-
berse introducido ambos como una única medida unitaria de mejora de huecos, sólo podemos 
introducir un valor, utilizando en este caso el correspondiente a las ventanas.

Resultados

En la ventana Resultados, y pulsando sobre el botón “Calcular”, se obtienen los valores de 
plazo de amortización simple y valor actual neto (VAN) de cada conjunto de medidas de me-
jora de eficiencia energética, tanto para el análisis económico teórico como para el análisis 
económico a partir de los datos energéticos reales procedentes de las facturas.

En el caso de no haber introducido previamente el valor de la totalidad de las facturas, sólo se
obtendrá el resultado teórico de la rentabilidad.
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El programa CE3X calcula el plazo de amortización simple de la inversión de la instalación de
energía solar térmica en función del ahorro en el consumo de combustible, por lo que a mayor
consumo (viviendas con mayor número de ocupantes, instalaciones centralizadas, etc.) se 
reducen ignificativamente los plazos de amortización.

Conviene recordar que el consumo de combustible es sólo uno de los términos de la factura, 
por lo que, a su vez, deberá analizarse cuál es el peso del consumo respecto al resto de tér-
minos, para valorar adecuadamente la inversión a realizar.

En el caso práctico estudiado vemos que la medida más rentable económicamente es la ME-
JORA 1, que consistía en una mejora en los huecos. Esta medida es la que presenta el menor 
plazo de amortización simple y el mayor valor actual neto.

También podemos ver que la medida que mayor compensación energética proporcionaba, 
con una calificación “C”, era la mejora 3 (mejora en huecos y mejora en instalaciones). Y sin 
embargo, en el análisis por facturas, presenta el menor valor actual neto.

Estos resultados se utilizarán para que el usuario pueda evaluar cada conjunto de medidas 
y valorar, no sólo la compensación energética, sino también el coste económico de cada una 
de ellas. 

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGÉTICA

Para obtener el certificado de eficiencia energética se pulsa sobre el botón “Genera el informe
de proyecto”. Aparece una ventana emergente que permite configurar el informe eligiendo las
medidas de mejora e introduciendo comentarios.

Al pulsar sobre el botón “Generar informe” se visualiza el certificado en formato pdf. Este 
archivo también se crea automáticamente en la misma ruta donde se encuentre guardado el 
archivo *.cex.

En el informe de certificación se mostrarán los resultados obtenidos así como los datos intro-
ducidos para la obtención de dicha calificación. El certificado consta de los siguientes apar-
tados:

Primera página donde se recogen los datos generales y administrativos, la etiqueta de califi-
cación energética y la firma del técnico certificador.

Anexo I. Descripción de las características energéticas del edificio. Donde aparece la super-
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ficie, imagen y plano del edificio, así como los datos de la envolvente y de las instalaciones 
necesarios para la calificación.

Anexo II. Calificación energética del edificio. Se indica la calificación energética global del 
edificio, así como las calificaciones parciales de emisiones, demandas y consumos.

Anexo III. Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética. Se muestra una pági-
na por cada conjunto de mejoras que se haya introducido, incorporando la calificación global 
y las calificaciones parciales que se obtendrían con la incorporación de cada una de ellas.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador. Se
incorpora el texto que se haya introducido en las ventanas de texto libre de la configuración 
del informe de certificación energética.
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Tanto la herramienta CE3X como los Manuales y Guías del mismo pueden obtenerse de la 
página web del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio en la siguiente ruta:

http://www.minetur.gob.es/energia/desarrollo/EficienciaEnergetica/CertificacionEnergetica/
DocumentosReconocidos/Paginas/documentosreconocidos.aspx
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INFRACCIONES Y SANCIONES EN 
MATERIA DE EFICIENCIA ENERGÉTICA. 

Fernando Gutiérrez Garrido. Arquitecto

Alejandro Guzmán Montes. Arquitecto

Centro de Asesoramiento Tecnológico. COA Málaga. www.coamalaga.es
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Asuntos generales
•	 Sobre la sentencia de la sala tercera del tribunal supremo, recurso conten-

cioso administrativo n. 30/2006. 
CSCAE. Anx.1

•	 Proyecto de Orden por la que se establece la estructura y la gestión del 
Registro General del CTE. 
CSCAE. Anx. 3

•	 Publicado RD sobre Inspección Técnica de Edificios. 
Reseña.Anx.4

 
•	 Asemas: La seguridad y salud en las obras de construcción.

Reseña.Anx.5
  
•	 Actualización Normas Armonizadas de los productos de construcción.

Reseña.Anx.4

•	 Reglamento Europeo de Productos de la Construcción.
Reseña.Anx.5

 
•	 Calificaciones profesionales. 

Reseña.Anx.6

•	 Organismos de Control.
Reseña.Anx.9

•	 Proyecto RD Reglamento Europeo de 305/2011 de productos de construc-
ción
Illes Balears.Anx.10

•	 Borrador de Reglamento Infaestructura de la calidad y Segurida industrial.
CSCAE/Anx. 11

Transversalidad del Código Técnico de la Edificación
•	 Caracterización de recintos según el CTE. 

COA Málaga. Anx.5

•	 Vivienda unifamiliar: singularidades (I). 
COA Murcia. Anx.5

•	 Vivienda unifamiliar: singularidades (II). 
COA Murcia. Anx.8

Documento Básico HE “Ahorro de energía”
•	 Nuevo DA HE 1.

Reseña. Anx.4
 
•	 Eficiencia energética de las instalaciones de iluminación.

COA Málaga. Anx.6

•	 Contribución solar y calificación energética. 
COA Almeria.Anx.5

•	 Proyecto de modificación del DB HE. 
CSCAE.Anx.9

•	 Nuevo DB HE 2013.
CSCAE.Anx.12

LISTADO DE ARTÍCULOS PUBLICADOS
Agrupados por materias

Años 2011-13. Números 1-12.
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Documento Básico HS “Salubridad”
•	 Exigencia de la calidad del aire en el interior de edificios. 

COA Málaga. Anx.2

 

Documento Básico SI “Proteción en caso de incendio”
•	 Comunicación entre los diferentes sectores constituidos en un edificio. 

COA Sevilla. Anx.3

•	 Nuevos documentos SI y HR con comentarios. 
Reseña. Anx.3

•	 Condiciones del entorno forestal de los edificios. 
COA Madrid. Anx.4

•	 Nuevos DA SI 1,2 y 3. 
Reseña. Anx.4

•	 Instalación de ascensor en edificios de viviendas.
COA Galicia. Anx.9

•	 Proyecto de Real Decreto de Reglamento de Instalaciones de Protección 
contra incendios
Otros decretos recientes. Anx.12

•	 Nueva clasificación de productos de la construcción frente a incendios (RD 
842/2013).
Otros decretos recientes. Anx.12

Reglamento Instalaciones Térmica de los Edificios
•	 RD Modificaciones del RITE. 

CSCAE. Anx.11
 

Accesibilidad
•	 Nuevo documento SUA+C.

Reseña Anx.2

•	 Documentos de apoyo DA DB SUA/1 y DB SUA/2. 
Reseña.Anx.3

•	 El proceso de unificación de la normativa sobre accesibilidad y no discrimi-
nación de personas. 
COA Asturias.Anx.4

•	 Accesibilidad en edificios existentes.
COA Málaga.Anx.4

•	 Nueva versión de los comentarios DB SUA y DB SI. 
Reseña. Anx.8

•	 La importancia del 6% en la pendiente del suelo. 
Asturias. Anx.10

Documento Básico HR “Protección frente a ruido”
•	 Nuevos documentos SI y HR con comentarios. 

Reseña. Anx.2

•	 Sistemas de Información de Contaminación Acústica.
Reseña. Anx.6

•	 Optimización de soluciones constructivas mediante el empleo de la Opción 
General (I). COA Sevilla. Anx.9

•	 Optimización de soluciones constructivas mediante el empleo de la Opción 
General (II). COA Sevilla.Anx.10

•	 Opción simplificada: ejemplo vivienda unifamiliar entre medianera. 
COA Sevilla.Anx.11
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Certificación eficiencia energética de edificios
•	 Documentos reconocidos certificación eficiencia energética. 

Reseña. Anx.3

•	 Nuevos documentos reconocidos para la calificación energética.
COA Sevilla. Anx.3

•	 Observaciones al proyecto Real Decreto por el que se aprueba el proce-
dimiento para la certificación de eficiencia energética de los edificio exis-
tentes. 
CSCAE. Anx.3

•	 Certificación energética de edificios existentes.
CSCAE. Anx.9

•	 Tarifa certificación y auditoría energética.
Otros decretos recientes. Anx.12

•	 Manejo de la herremienta CE3X en uso residencial vivienda.
COA Sevilla. Anx.12

•	 Infracciones y sanciones en materia de eficiencia energética.
COA Málaga. Anx.12

Peritaciones
•	  Cómo afrontar las reclamaciones por humedades superficiales de con-

densación.
COA Catilla La Mancha. Anx.5

Climatización/calefacción
•	 Portales en edificios de viviendas: sala de máquinas.

COA Murcia. Anx.2

Instalación de Telecomunicaciones/domótica
•	 El nuevo reglamento de infraestructuras comunes de telecomunicaciones.

J. Feijó. Anx.2

•	 Publicado el reglamento regulador de las ICT.
Reseña. Anx.3

•	 ICT: aclaraciones ámbito de aplicación 
COA Galicia. Anx.11

Instalación de Gas
•	 Evacuación de gases de combustión en viviendas. 

COA Málaga. Anx.1

•	 Evacuación de productos de combustión por cubierta. 
COA Sevilla. Anx.2

•	 Centralización de contadores. 
COA Sevilla. Anx.4

Instalación de Fontanería
•	 Derogada orden que regula los contadores de agua fría.

Reseña/Anx.4

Instalación de Electricidad
•	 Comentarios al proyecto de RD ITC-BT 52 “Instalaciones con fines especia-

les. Infraestructura para la recarga de vehículos eléctricos”.
CSCAE/Anx.5

•	 Borradores de Guías del REBT: ITC BT-23, ITC BT-25, ITC BT-29 y ITC BT-33. 
CSCAE. Anx.8
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•	 Borradores de Guías del Reglamento de eficiencia energética en instala-
ciones de alumbrado exterior.
Illes Balears. Anx.10

•	 Guías borradores REBT.
CSCAE. Anx.11

Cálculo de estructuras
•	 Lo dúctil es lo rígido. 

José Luis De Miguel. Anx.3

•	 Nueva versión Comprobar v.4.03. 
COA Galicia. Anx.8

•	 Recomendaciones para la elaboración del informe prescrito en la NCSR 
02 sobre las consecuencias del sismo en las edificaciones.
COA Murcia. Anx.4

Estructuras Hormigón
•	 Instrucción EHE 08 comentada.

Reseña/Anx.7

•	 Apuntalamientos de forjados en la EHE 08. 
COA Asturias/Anx.1

•	 Fichas de prevención de patologías.
Reseña/Anx.2

Estructuras de Acero
•	 Publicada en BOE nueva Instrucción de Acero Estructural. 

Reseña. Anx.3

•	 Comentarios a la nueva Instrucción de Acero Estructural EAE. 
Agutí Obiol. Anx.4

•	 Corrección de errores.
Reseña. Anx.8

Rehabilitación
•	 CONAMA 2012: Sello Básico del Edificio. 

CSCAE. Anx.9

•	 Accesibilidad en edificios existentes. 
COA Málaga. Anx.4

•	 Datos de una rehabiliación de fachadas
Reseña. Anx.9

•	 Instalación de ascensor en edificios de viviendas
COA Galicia. Anx.9

•	 Borrador Plan Estatal para la Rehabilitación, Regeneración y Renovación 
urbana 
CSCAE. Anx.10

•	 Los terremotos y la conservación del patrimonio 
José Luis González. Anx.10

•	 Plan Estatal para el fomento del alquiler, la rehabilitación la regeneración 
y renovación urbana.
CSCAE. Anx.11

•	 Ley de rehabilitación, regeneración y renovación urbana.
CSCAE. Anx.11

•	 Programas de ayuda a la rehabilitación. 
CSCAE. Anx.12

•	 Plan estatal de fomento del alq., y la rehabilitación edificatoria y la rege-
neración y renovación urbana, 2013-16. 
COA Sevilla. Anx.12


