HERRAMIENTAS PARA ENTENDER EL PROCESO DEL

NEGOCIO INMOBILIARIO EN COLOMBIA.
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1. ANTECEDENTES

a. Colombia es un pais de 47.000.000 de habitantes y una superficie de 1.141.748
km2.

b. Es un pais en desarrollo y continuo crecimiento econémico.

c. Los indicadores macro econdmicos indican el buen estado de la economia, por
ejemplo: la variacion del PIB — Tasa de crecimiento real (%) de los ultimos afios es la
siguiente: 2005= 5.2 %, 2006= 6.8% , 2007= 8.2% , 2008= 2.5% , 2009= 0.8% , 2010=
4.3%,2011=5.9%, 2012=4.2%.

Indice de desempleo 10,2 (marzo 2013, fuente DANE).

d. En Colombia el mercado inmobiliario es dinamico y en continuo crecimiento y se
espera que lo continue siendo en los proximos afos.

e. En Colombia existe un gran déficit de vivienda asi como de equipamientos (1.000.000
de viviendas segun datos de |la Presidencia de la Republica — 30 de junio de 2011).

f. Para las viviendas de estratos bajos (VIS y VIP) existen subvenciones estatales y
reducciones de tipos de interés para incentivar ese tipo de vivienda.

g. A partir de mayo del 2013 el interés bancario de los créditos hipotecarios para
vivienda de hasta COP 200.000.000 (83.542 €), ha disminuido del 12,5% al 7% anual.

h. Existen mecanismos legales muy eficaces de control de la inversién inmobiliaria y
viabilidad de proyectos, como son LA FIDUCIA y el concepto PUNTO DE EQUILIBRIO.
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2. EL NEGOCIO INMOBILIARIO EN COLOMBIA

Agentes participantes en las promociones inmobiliarias en Colombia.

El lote (El solar) + el propietario del mismo si participa en la promocion.
Los inversionistas.

Fiduciaria. Entidad independiente de control de los recursos de la inversion y del
proceso inmobiliario. Marca el punto de equilibrio del proyecto inmobiliario. Las
Fiduciarias estan controladas por la Superintendencia de Entidades Financieras de
Colombia.

Proyecto Técnico. Estudios técnicos necesarios para salir a ventas sobre planos (nivel
aprox. de proyecto basico).

Banco. Indispensable para adquirir el crédito de construccion o crédito puente para la
compra de parte del lote. (Dichos créditos se otorgan Unicamente a empresas
constructoras y requieren de aval).

Crédito constructor: Financiacion hasta el 80% de Costos directos +Costos indirectos,
no incluye lote ni costos financieros. El interés anual promedio del crédito constructor
es del 12,4%.

Empresa Constructora (puede ser la Promotora).
Empresa comercializadora de ventas. Empresa especializada en ventas inmobiliarias.
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3. PROTOCOLO BAMBOOQOS PARA EL PROCESO INMOBILIARIO

EDUCE EL RIESGO, AUMENTA LA CONFIANZA, EL CONTROL Y REDUCE LOS COSTOS
OPERACION.

dio de mercado del sector.
turacion inmobiliaria y financiera del proyecto.
a y seleccion de los agentes participantes en esa promocion inm
de compra de lote.

te de los socios del proyecto del Patrimonio Auté
ravés de la Fiduciaria, previo Acuerdo d
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EDUCE EL RIESGO, AUMENTA LA CONFIANZA, EL CONTROL Y REDUCE LOS COSTOS
OPERACION.

ransferencia de la propiedad del lote al Patrimonio Auténomo (compra ve

ccion del proyecto técnico hasta llevarlo al nivel de definicidn para sali
planos y solicitud de Licencia de Obras.

inicial del proyecto a nivel de anteproyecto por parte del
| crédito de construccion.

proyecto sobre planos. Se recomienda c
iso piloto) o stand de acaba




. PROTOCOLO BAMBOOS PARA EL PROCESO INMOBILIARI

CE EL RIESGO, AUMENTA LA CONFIANZA, EL CONTROL Y REDUCE LOS COSTO
OPERACION.

gacion de hipotecas inmobiliarias de los compradores de las viviend

es finales de pagos e impuestos.

O)n de capitales iniciales y beneficios a los inversionistas
asesoria en la repatriacion de esos recursos o en su

trimonio Autonomo - Fiducia.




4. INTERNACIONALIZACION DE LA ARQUITECTURA

iciativa sector publico (Existe poca cantidad de encargos y son por concurso, no siempre intern
aunque en el futuro se espera que aumente su cantidad .

tiva sector privado (Es la base del mercado inmobiliario del pais).
n de encargos de proyectos.
0s: Son escasos en el pais.
: Requiere contactos y tiempo, existe competencia local.
e despacho nacional y extranjero (aporte de tecnologia para proyect

ienta muy eficaz y recomendada para acceder al




4. INTERNACIONALIZACION DE LA ARQUITECTURA

s oficiales para el ejercicio de la arquitectura en Colombia:
tarifas oficiales se rigen por el decreto 2090 de 13 de septiembre de 1989, de donde se extra
ripcion de los trabajos:
quema basico, (Corresponde aproximadamente con Anteproyecto).
proyecto, (Corresponde aproximadamente con Proyecto Basico).
to, (Corresponde aproximadamente con Proyecto de Ejecucion).
i6n Arquitecténica,(Corresponde aproximadamente con Direccién de Ob

d profesional sobre cdlculo estructural y disefio y calculo de in
ecialistas en cada caso.




4. INTERNACIONALIZACION DE LA ARQUITECTURA

bruto estimado de las promociones inmobiliarias.
mprendido entre el 6% y el 20%, considerando margen total= total ventas — total c

terna de retorno): Comprendida entre el 1,5% y el 3%.
interna de retorno anual): Comprendida entre el 20% y el 45%.

etalladamente cada caso, ya que existen muchas variables de aj
financiera para determinar el rendimiento final de ca




5. PROYECTOS BAMBOOS

LOS SIGUIENTES NEGOCIOS INMOBILIARIOS HAN SIDO Y ESTAN SIENDO GESTIONADQOS
POR BAMBOOS EN COLOMBIA.

we = el




Edificio de viviendas Marizagua en Bogota D.C. 26 viviendas.
estado: construido




Conjunto de Bosques del Encenillo en La Calera — Bogota D.C. 75 parcelas.
estado: construido




Conjunto de viviendas El Encino en La Calera — Bogota D.C. 8 viviendas.
estado: construccidn de urbanizacion




Edificio de viviendas Ecoterra en Sogamoso — Boyaca. 80 viviendas.
estado: en construccion

un nuevo aire para su familia




Tres centros civicos en Espinal, Ararca y San Pedro
estado: dos construidos y uno en construccion.
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Viviendas de Interés Social (VIS) en Galapa - Barranquilla
ado: avanzado de negociaciéon con inversion desde Cataluia y grupo constructor Catal3
Primera etapa 250 viviendas.

PRIORITARIO, precio TASADO
MV.

65.000 COP).
io TASADO de




6. PRESENTACION BAMBOOS

Bamboos, es una red de empresas formada por especialistas del
obiliario que desarrollan su actividad alrededor de la generacion de
iliarios, control de obras y construccion de edificios.

00s promueve ha sido creada para llevar a cabo negocios i
| nacional y extranjero, y para acompafarlos de principi

tiza la seguridad de la inversion a través

ecanismos normativos legal
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www.bamboossa.co

m.gonzalezb@bamboossa.co
mauricigonzalez@yahoo.es
a.espanaf@bamboossa.co
movil Esp: 622271163
movil Col: 57 - 3015924902




